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TEIL A

1.1

1.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Nach jahrelangem Stillstand auf der ehem. Giiterbahnhofsflache gelang es der GEBAG im Herbst 2018
die ca. 28 ha groBe alte Guterbahnhofsflache zu erwerben. Es hat sich somit die einmalige Chance einer
zielgerichteten und zielfihrenden Entwicklung des Areals durch die Stadt und ihre Unternehmenstochter
eroffnet.

Fur die Entwicklung des , Stadtquartier Am Alten Guterbahnhof” in Duisburg-Dellviertel zu einem
gemischt-genutzten Quartier wurde durch die GEBAG Flachenentwicklungsgesellschaft mbH in enger
Abstimmung mit der Stadt Duisburg im Sommer 2020 ein 2-phasiger stadtebaulich-freiraumplanerischer
Wettbewerb mit einer integrierten Online-Birgerbeteiligung ausgelobt, den das Biro CKSA | Christoph
Kohl Stadtplaner Architekten GmbH, Berlin und FUGMAN JANOTTA und PARTNER mbB, Berlin mit dem
Entwurf ,Duisburger Dinen” gewonnen hat.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Areal nach jahrzehntelanger Diskussion Uber Sondernutzungen,
insbesondere in Bezug auf groBflachigem Handel, sowie der Tragodie rund um die Loveparade im Jahr
2010 zum stadtintegrierten und gemischt genutzten Zukunfts-Stadtquartier zu entwickeln. Das
Plangebiet muss aus seiner markanten Insellage befreit werden und zu einem ,stadtstrukturell”
integrierten Bestandteil Duisburgs avancieren. Die Durchfihrung des Planungswettbewerbes hat daftr
die notwendige Diskussionsbasis geschaffen. Der Wettbewerb hat ein hervorragendes stadtebauliches
Konzept fir eine zukunftsfahige Gestaltung des Projektgebietes hervorgebracht und kann somit zu einer
Linternationalen Visitenkarte” fur Duisburg werden.

Der Uberzeugende Siegerentwurf des Blros CKSA Christoph Kohl Stadtplaner Architekten, Berlin in
Zusammenarbeit mit FUGMAN JANOTTA und PARTNER mbB, Berlin soll die Grundlage fir die weitere
Planung und Entwicklung des Gelandes werden. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes aufbauend
auf dem stadtebaulichen Entwurf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
des urbanen Quartiers geschaffen werden.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1277 -Dellviertel- ,Am Alten Giterbahnhof /
Duisburger Diinen” sowie zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 5.67 -Mitte- erfolgte
am 27.09.2021 durch den Rat der Stadt Duisburg.

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1129 -Dellviertel- , Duisburger Freiheit”
vor. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf entspricht nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und zur Umsetzung der eingangs aufgezeigten
Ziele wird daher die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes nach § 30 BauGB erforderlich. Der
Bebauungsplan wird im Normalverfahren gem. §§ 1 — 10 BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen fur
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung sind nicht gegeben.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 27.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren
gem. § 8 abs. 3 BauGB mit der Anderung des Fldchennutzungsplans Nr. 5.67 -Mitte- beschlossen.

Standort-/Alternativen-Prifung

Anlass der Planung ist es, die brachgefallene GUuterbahnhofsflache in innenstadtnaher Lage einer neuen
Nutzung zuzufihren, sie aus seiner markanten Insellage zu befreien und zu einem , stadtstrukturell”
integrierten Bestandteil Duisburgs zu entwickeln. Die Flache stellt bisher eine Zasur im innerstadtischen
Stadtgeflige dar, die durch die Entwicklung aufgehoben und zu einem Mehrwert fir die Innenstadt
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1.3

1.4

2.1

Duisburgs werden soll. Ziel der Entwicklung ist demnach neben der Versorgung der Stadt mit Wohn-
und Gewerbe- und 6ffentlichen Grinflachen auch die Aufhebung dieser stadtebaulichen Zasur.

Eine vorwiegend gewerbliche Nutzung, wie sie der rechtskraftige Bebauungsplan vorsieht, entspricht
nicht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Duisburg, da die Flache durch eine solche
Nutzung weiterhin in ihrer isolierten Insellage verbleiben wiirde (monofunktionale, autogerechte
Nutzung) und die stadtebauliche Zasur damit nicht aufgehoben werden kénnte. Ahnliches gilt fir eine
Entwicklung als reine Parkanlage, da diese einer entsprechenden Belebung durch angrenzende
Nutzungen bedarf, um als verbindendes Element zu funktionieren.

Eine Alternativen-Prifung zur konkreten, inhaltlichen Ausformulierung des Bebauungsplanes
(Flachenaufteilung und Nutzungsmischung) fand im vorangegangenen Wettbewerb unter Durchfihrung
einer breiten Beteiligung der Offentlichkeit und der Politik statt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird ein brachgefallenes, bisher kaum zugéangliches Bahngeldnde in
innenstadtnaher Lage einer neuen Gestaltung und Nutzung zugefiihrt. Dieses besteht zum GroBteil aus
Wohn- und Gewerbenutzung, sowie einer weitlaufigen ¢ffentlichen Grunflache. Die brachgefallene
Flache wird damit zu einem stadtraumlich attraktiven und integrierten Teil Duisburgs umgewandelt. Die
Planung schafft durchgdngige barrierefreie FuB- und Radwegverbindungen zwischen der Innenstadt,
dem RheinPark und dem Sportpark Wedau. Die Tunnelanlage auf der Karl-Lehr-StraBBe wird teilweise
zurlickgebaut, sodass eine Verbindung der nérdlichen und der stdlichen Projektflache bestehen bleibt.
Die Verbindung zwischen den Stadtteilen Dellviertel und Neudorf-Std erfahrt dadurch insbesondere fiir
FuBgédnger und Radfahrer an dieser Stelle eine erhebliche Aufwertung.

Die klimatisch wichtige Durchliftung der Innenstadt wird durch die Gestaltung des stadtebaulichen
Entwurfs aufrechterhalten. Hierzu wird im weiteren Verfahren ein Gutachten erstellt.

Mit der Wiedernutzbarmachung des Gelandes durch Wohn- und Gewerbefladchen wird es damit einher
gehende Auswirkungen auf die Nachbarschaft und dort vorhandene Nutzungen geben.

Zu erwarten ist u. a. ein zusatzliches Verkehrsaufkommen. Hierfur wird ein Verkehrsgutachten
erarbeitet, welches sowohl die inneren Verkehrsstrome als auch die Auswirkungen auf das umliegende
StraBennetz untersucht/betrachtet.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Zur
wirksamen Umweltvorsorge wird entsprechend § 2a BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt (s. Teil B der Begriindung).

Verfahrensstand

Von Juni 2020 bis Marz 2021 erfolgte die Durchfihrung des stadtebaulich- freiraumplanerischen
Wettbewerbs, dessen Siegerentwurf ,Duisburger Dinen” (Christoph Kohl Stadtplaner Architekten und
Fugmann Janotta und Partner) als stadtebaulicher Entwurf weiter ausgearbeitet wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1277 -Dellviertel- ,,Am Alten Guterbahnhof / Duisburger
Dinen” sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 5.67 -Mitte- wurden am
27.09.2021 durch den Rat der Stadt beschlossen.

Der stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage fur die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungen
gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB.

Situationsbeschreibung

Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg-Mitte im Stadtteil Dellviertel. Es wird begrenzt durch die

KoloniestraBe (L 60) im Norden, der westlichen eisenbahnrechtlich gewidmeten Grenze der Bahntrasse
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2.2

im Osten, im Stden durch den Sternbuschweg und im Westen durch die Grenze der Trasse der
planfestgestellten Autobahn A59.

Das Plangebiet ist ca. 37,3 ha groB und umfasst die Gemarkung Duisburg, Flur 226, die Flurstlicke 19,
20, 35, 36, 49 und Teile der Flurstlicke 33 und 52. Weiterhin die Gemarkung Duisburg, Flur 227, die
Flurstticke 59, 60, 61, 62, 63, 107, 111, 113, 121, 122, 123 und Teile der Flurstiicke 109, 112 und 114.
Dann noch die Gemarkung Duisburg, Flur 333, das Flurstiick 223 und Teile der Flurstlicke 90, 237 und
260. Sowie die Gemarkung Duisburg, Flur 335, die Flurstticke 19, 112, 113, 114, 116, 121, 142, 143,
144, 145, 146, 147, 148, 149, 153, 155, 157, 158, 160, 161, 166, 171, 173, 174, 175, 176 und Teile
der Flurstlcke 18, 92, 111 und 172. Und abschlieBend noch die Gemarkung Duisburg, Flur 336, die
Flurstcke 47, 78, 80, 88, 89, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98 und Teile der Flursticke 55, 99 und 102.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung
2.2.1  Geschichte

Das Gelande wurde in seiner Nutzungsgeschichte seit Mitte des 19. Jahrhunderts industriell und
gewerblich genutzt. Die bahntypische Nutzung begann 1864 mit betriebstechnischen Anlagen und
Gebauden (Empfangsgebaude, Lok- und Guterschuppen u. &.) der KéIn-Mindener, der Bergisch-
Markischen und der Rheinischen Eisenbahngesellschaft. Eine Nutzung durch Schwerindustrie (Walz- und
Stahlwerke) im mittleren Bereich des Standortes ist ab 1873 sicher belegt. Im stdlichen Bereich des
Gelandes befand sich vor 1900 eine Eisenbahnwerkstatt mit Lokschuppen und Drehscheibe. Ab den
1920er Jahren ist eine Ausbreitung der Bahnanlagen zu verzeichnen, in deren Zuge die Industriebetriebe
zurlickgebaut bzw. in andere Fabriknutzungen umgewandelt wurden. Es erfolgte die Einrichtung von
Umladehallen und LadestraBen. 1945 ist der Wandel von der industriellen Vornutzung (Fabriken) des
Gelandes hin zur hauptsachlichen Nutzung durch Bahnanlagen abgeschlossen.

Aus der Nutzungsgeschichte der letzten 150 Jahre geht die groBe Bedeutung dieses Gebietes fur die
Entwicklung Duisburgs hervor. Aufgrund der groB3flachigen Nutzungen war eine Integration in die
angrenzenden Stadtquartiere Neudorf oder Dellviertel ausgeschlossen. Die Verkehrsbander der Bahn
und spater der Autobahn sowie der groBflachige Glterbahnhof mit den Tunnelstrecken der
KoloniestraBe und der Karl-Lehr-StraBe haben die Verbindungen der Stadtteile westlich und 6stlich eher
behindert als geférdert.

2.2.2 Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet ist als Brachflache der ehemaligen Guterbahnhofsnutzung gréBtenteils frei von baulichen
Strukturen. Die groBe Guterbahnhofshalle im Norden des Gebiets wurde zurtickgebaut, vereinzelt
befinden sich noch kleinere Bahngeb&ude auf der Flache.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an die Flachen des Duisburger Hauptbahnhofs. Im Westen
liegt, innerhalb des Geltungsbereichs, die Autobahn A 59 mit ihren Anschlussstellen , DU — Zentrum” im
Norden und , DU — Hochfeld” im Stden. Auf der nérdlichen Flache innerhalb des Autobahnohres (sog.
.Bifunda-Flache") im Bereich der Anschlussstelle ,DU-Zentrum” befinden sich ein gewerblich genutztes,
2-geschossiges Blrogebdude sowie eine (unbefestigte) Parkplatzflache. Im Norden des Geltungsbereichs
verbindet die StraBe Am Guterbahnhof die KoloniestraBe mit der Anschlussstelle ,DU — Zentrum” der A
59. Der Knotenpunkt Anschlussstelle ,,DU-Zentrum” mit der StraBe ,,Am Giterbahnhof” wird durch
eine Lichtsignalanlage (LSA) geregelt. Der stdliche Knotenpunktarm ist nur auf ca. 20 m Lange
ausgebaut. Die StraBenplanung war auf die ErschlieBung des Einkaufszentrums ,MultiCasa” ausgelegt.
Die Autobahn wird auf Hohe der 6stlichen Abfahrt der Anschlussstelle ,,DU — Zentrum* von einer
FuBganger-/Fahrradbriicke tberspannt. Uber eine erdaufgeschiittete Rampe bindet der FuB-/Radweg zur
StraBe ,Am Guterbahnhof an. Ca. durch die Mitte des Gebietes verlauft die Karl-Lehr-StraBe, welche
sich ca. 5 -6 m unterhalb der Gelandehdhe in naherer Umgebung befindet.

Nordlich der Karl-Lehr-StraBBe befindet sich am &stlichen Rand innerhalb des Geltungsbereichs ein

ehemaliger Loktunnel der DB Netz AG. Der Loktunnel ist insgesamt ca. 210 m lang. Davon entfallen ca.
92 m auf die Projektflache. Der tbrige Teil der Tunnelanlage befindet sich auf der Eigentumsflache der
Deutschen Bahn. Im Stden des Gebietes befindet sich eine stillgelegte SchieBtunnelanlage in der friher
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ein SchieBstand der Kreisjagerschaft untergebracht war. Auf der gesamten Projektflache verteilt stehen
noch kleinere Gebdude, Stellwerke, gepflasterte Rampen (Kopfsteinpflaster), Fundamentreste der alten
Werkshalle, gepflasterte Béschungsbereiche und Treppenaufgange (im Stden unterhalb der
Grunewaldbricke).

Im Stden verlduft die A 59 in Brickenlage (Grunewaldbricke) tber das Plangebiet hinweg. Ebenfalls im
Stden befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs am Sternbuschweg eine ehemalige Tennisanlage.
Das Gebaude auf dieser Anlage wird zurzeit gastronomisch und die Freiflachen fur den Boule-Sport
genutzt.

Durch die im Westen liegende Autobahn A 59 und die im Osten angrenzende Bahnflache ist das Gebiet
groBtenteils von der direkten stddtebaulichen Einbindung in seiner Insellage abgeschnitten.

An der Karl-Lehr-StraBBe befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Gedenkstatte der
Loveparade-Katastrophe von 2010.

2.2.3  Technische und soziale und kulturelle Infrastruktur

Im Geltungsbereich verlduft im Westen entlang der A 59 ein noch im Betrieb befindliches Erdkabel der
Deutschen Bahn (tlw. in Trogverlegung). Im Stden fihrt das Kabel nach Osten durch das Plangebiet
hindurch zur Betriebsflache der Deutschen Bahn. Auf dem 6stlichen Rand des Bahngelandes befindet
sich auBerhalb des Geltungsbereichs eine 110-kV-Hochspannungsleitung der DB Energie GmbH.
Aufgrund der ehemaligen Bahnnutzung ist damit zu rechnen, dass sich noch weitere alte, passive
Kabel/Leitungen im Plangebiet befinden. Im Stiden des Geltungsbereichs befindet sich noch ein
Leitungsmast der Deutschen Bahn. Angrenzend an die KoloniestraBe befindet sich eine durch die DVV
im Jahr 2021 eingerichtete Trafostation.

Sudlich der Karl-Lehr-StraBe befindet sich ca. auf Héhe der Bunsenstrale ein Entlastungssammler (Kanal)
der Wirtschaftsbetriebe Duisburg.

Weitere technische Infrastrukturen sind nicht gegeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die Loveparade-Gedenkstatte, welche in Ihrer jetzigen
Form am 24. Juli 2013 eingeweiht wurde. Von dem Gedenkbereich fihrt eine Treppe auf den oberen
Teil des Geldndes.

2.2.4  Grin- und Freiraumsituation

Die Brachflache ist weitestgehend vegetationslos oder verfligt nur Uber eine sparliche und relativ
artenarm ausgepragte Vegetationsdecke. Im Bereich der AS ,Zentrum” befindet sich ein groBkroniger
Baum (ca. 20 m Durchmesser) sowie straBBenbegleitend zur StraBe ,Am Guterbahnhof” neu
angepflanzte Baume. Im Stdwesten des Gebiets zwischen der Dusseldorfer StraBe und der
Grunewaldbricke der A 59 befindet sich eine ausgepragtere Vegetation bestehend aus Bdumen und
Strauchgeholzen. Einzelne Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, insb. im Norden, sind durch
Ausgleichsflachen, mit entsprechend festgesetzten MaBnahmen belegt, die im Zuge des
Planfeststellungsverfahrens zum Aus- und Umbau der A 59 festgelegt wurden. Hierzu gehért z. B. die
bereits erwdhnte straBenbegleitende Baumpflanzung zur StraBe ,Am Giterbahnhof”.

2.2.5 Bodenbelastung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind mit industriell belasteten Bdden aus Zeiten der
ehemaligen Nutzung gepragt. Aussagen zum weiteren Umgang mit den belasteten Béden enthalt
Kapitel 4.3 der Begriinung.
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3.1

Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Am 06. August 2019 trat der neue Landesentwicklungsplan NRW mit seinen Anderungen in Kraft. Der
LEP NRW stellt dabei einen zusammenfassenden, Uberértlichen und fachtbergreifenden
Raumordnungsplan dar. Der Stadt Duisburg wird die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Gemaf
Ziel ,2-3 Siedlungsraum und Freiraum” des Landesentwicklungsplans NRW soll sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche
vollziehen.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs weist der Landesentwicklungsplan einen ,Siedlungsraum
(inkl. groBflachiger Infrastruktureinrichtungen)” aus.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs gelten die folgenden Ziele, Leibilder und Grundsatze des
LEP NRW.

6.1 Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum

6.1-1 Ziel: Flichensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

GemaB Ziel 6.1-1 ist die Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den
naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Die Regionalplanung
legt bedarfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen fest.

6.7-5 Grundsatz: Leitbild ,nachhaltige europdische Stadt

Leitlinie der Siedlungsentwicklung ist die 2007 von den fur Stadtentwicklung zustandigen Ministerinnen
und Ministern der Mitgliedstaaten der Europaischen Union verabschiedete , Leipzig Charta zur
nachhaltigen europdischen Stadt”.

Nach Grundsatz 6.1-5 soll die Siedlungsentwicklung kompakt gestaltet werden und das jeweilige
Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertragliche,
geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und
Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen.

GroBe Siedlungsbereiche sollen siedlungsstrukturell und durch ein gestuftes stadtisches
Freiflachensystem gegliedert und aufgelockert werden. Dies soll auch Erfordernisse zur Anpassung an
den Klimawandel erfallen.

Des Weiteren ist auch eine ausreichende Ausstattung mit innerstadtischen Grinflachen anzustreben,
welche fuBlaufig erreichbar sein sollen.

6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

GemaB Grundsatz 6.1-6 haben Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich. Davon unbenommen ist die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Flachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Grinden.

Zu den MaBnahmen der Innenentwicklung (Begriffsdefinition in Anlehnung an das BauGB) zahlen die
Maoglichkeiten einer angemessenen Nachverdichtung ebenso wie die der Mobilisierung von ungenutzten
oder absehbar brachfallenden Grundsticken im Innenbereich.

Diesbezuglich ist auch auf § 4 Abs. 2 LBodSchG hinzuweisen. Brachflachen von Industrie und Gewerbe,
Militdr und Bahn stellen ein erhebliches innerstadtisches Flachenpotenzial dar, dass es vorrangig
auszuschopfen gilt.

Von einer Bebauung soll allerdings dann abgesehen werden, wenn diese Flachen beispielsweise einen
besonderen Wert fur das Wohn- und Arbeitsumfeld, Naherholung, Sport, Freizeit, Stadtklima oder
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Biotop- und Artenschutz haben. Im Einzelfall kénnen auch unverhéltnismaBig hohe Kosten, z. B. fur die
Sanierung von Altlasten, gegen eine erneute Bebauung von Brachflachen sprechen.

6.1-7 Grundsatz: Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

GemaB Grundsatz 6.1-7 sollen neue Siedlungsflachen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von
Kraft-Warme-Kopplung sowie Mdglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und
anderen erneuerbaren Energien beglnstigen.

Bei der Planung neuer Baugebiete soll von Beginn an auf eine energieeffiziente Siedlungsstruktur
geachtet werden. Dazu gehort insbesondere die Schaffung geeigneter Bedingungen zur Nutzung der
Kraft-Warme-Kopplung, eine enge Anbindung an zentrale Versorgungsbereiche, eine flachensparende
ErschlieBung, kompakte Bauweisen und eine solarenergetische Optimierung der Gebdudeausrichtungen,
um die stadtebaulichen Voraussetzungen fur einen niedrigen Warme- und Strombedarf zu schaffen.

6.1-8 Grundsatz: Wiedernutzung von Brachflachen

GemaB Grundsatz 6.1-8 soll u. a. der Altlastenverdacht im Planungsprozess friihzeitig geklart werden
bei der Wiedernutzung ggf. belasteter Brachflachen. Der Aufwand der Wiedernutzung muss
wirtschaftlich vertretbar sein.

6.1-9 Grundsatz: VVorausschauende Ber(icksichtigung von Infrastrukturkosten und
Infrastrukturfolgekosten

Wenn beabsichtigt ist, Flachen fur Siedlungszwecke in Anspruch zu nehmen, sollen von den Kommunen
zuvor die Infrastrukturkosten und auch die Infrastrukturfolgekosten dem Stand der Planung
entsprechend ermittelt und bewertet werden.

6.5 GroBflachiger Einzelhandel

6.5-1 Ziel: Standorte des groBfldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

GemahB Ziel 6.5-1 dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel: Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen

Nach Ziel 6.5-2 dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in bestehenden zentralen
Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich
integrierten Lagen, die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaBigen Anbindung fur die
Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfullen
sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Ausnahmsweise diurfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme auf
ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
6.5-3 Ziel: Beeintrdchtigungsverbot

Nach Ziel 6.5-3 durfen durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fur
Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
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zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen. Die
Zentralvertraglichkeit hangt sowohl vom Standort als auch von Art und Umfang des mdglichen
Warenangebotes ab.

8.1 Verkehr und Transport

8.1-1 Grundsatz: Integration von Siedlungs- und Verkehrsplanung

GemaB des Grundsatzes 8.1-1 sollen siedlungsraumliche und verkehrsinfrastrukturelle Planungen
aufeinander abgestimmt werden. Hiermit soll eine Verminderung der Flacheninanspruchnahme und der
Verkehrsbelastung sowie eine Vermeidung von zusatzlichem Verkehr und eine Einsparung von
Infrastrukturfolgekosten erreicht werden.

Hierbei ist die Nahmobilitat (nichtmotorisierter Verkehr) und die dafur notwendige Infrastruktur von
wesentlicher Bedeutung. Fahrradmitnahme im Offentlichen Verkehr und die Bereitstellung von Bike &
Ride - Anlagen als wichtige Schnittstellen tragen zum Funktionieren der Nahmobilitat bei.

Auch sollen die Voraussetzungen fir die Entwicklung multimodaler Verkehrsstrukturen mit
verschiedenen Verkehrstragern sowie die zukUnftige Integration neuer Verkehrskonzepte unter Nutzung
alternativer Antriebe geschaffen werden.

8.1-11 Ziel: Offentlicher Verkehr

Nach Ziel 8.1-11 ist u. a. der Rhein-Ruhr Express (RRX) zur leistungsstarken ErschlieBung der
Stadteregion Rhein-Ruhr zu verwirklichen. Dieser soll in Zukunft das Rickgrat des
Schienenpersonenverkehrs in der Stadteregion Rhein-Ruhr bilden und eine leistungsfahige Verbindung
im groBten europaischen Verdichtungsraum schaffen.

Die Entwicklung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt in Abstimmung mit der Planung des
Rhein-Ruhr-Express (RRX).

8.1-12 Ziel: Erreichbarkeit

GemaB Ziel 8.1-12 ist in allen Teilrdumen des Landes von den Kommunen und den Aufgabentragern des
offentlichen Verkehrs die Erreichbarkeit der Zentralen Versorgungsbereiche der Grund-, Mittel- und
Oberzentren von den Wohnstandorten ihres Einzugsbereiches mit dem Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) in angemessener Zeit zu gewdhrleisten. Die Verfuigbarkeit ¢ffentlicher
Verkehrsmittel spielt zur Gewahrleistung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen
Nordrhein-Westfalens eine entscheidende Rolle, da sie allen Bevolkerungsgruppen die gleichberechtigte
Teilhabe am gesellschaftlichen Leben ermdglicht.

Bei der kommunalen Planung neuer Wohnbauflachen lasst sich die zeitlich angemessene Anbindung mit
dem OPNV an die Zentralen Versorgungsbereiche berticksichtigen. Auch die Aufgabentrager des
offentlichen Verkehrs sind gefordert, in Nahverkehrsplanen und in Abstimmung mit den Kommunen far
die Erreichbarkeit der zentralen Versorgungsbereiche Sorge zu tragen.

Kriterien einer angemessenen Bedienung im Offentlichen Personennahverkehr finden sich in § 2 Absatz
3 OPNVG NRW.

10.1 Energiestruktur

10.1-1 Grundsatz: Nachhaltige Energieversorgung

In allen Teilen des Landes soll den raumlichen Erfordernissen einer Energieversorgung Rechnung
getragen werden, die sich am Vorrang und den Potenzialen der erneuerbaren Energien orientiert. Dies
dient einer ausreichenden, sicheren, klima- und umweltvertraglichen, ressourcenschonenden sowie
kostengunstigen, effizienten Energieversorgung einschlieBlich des Ausbaus von Energienetzen und
Speichern.

Es ist anzustreben, dass vorrangig erneuerbare Energietrager eingesetzt werden. Diese sollen, soweit
erforderlich und mit den Klimaschutzzielen vereinbar, durch die hocheffiziente Nutzung fossiler
Energietrager flexibel ergénzt werden.
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3.2

3.3

10.1-2 Grundsatz: Rdumliche Voraussetzungen fir die Energieversorgung

GemaB Grundsatz 10.1-2 sind die rdumlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der erneuerbaren
Energien, die Erhéhung der Energieeffizienz und fir eine sparsame Energienutzung zu schaffen.

Zur Energieeinsparung kdnnen auch planerische MaBnahmen einen substanziellen Beitrag leisten. Ein
hohes Energieeinsparpotenzial liegt im Bereich einer Raum- und Siedlungsentwicklung, die Verkehr
reduziert sowie die Kraft-Warme-Kopplung und die Nutzung von Abwarme erméglicht. Hier gilt es das
Leitbild der , Europaischen Stadt” (s. Kapitel 6.1 Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum)
umzusetzen. Eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung und eine Verringerung der
Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungszwecke, verbunden mit qualitdtvollem verdichtetem Bauen im
Bestand, tragen mafBgeblich dazu bei, den Energieverbrauch zu reduzieren.

Neue Leipzig-Charta 2020

Die Neue Leipzig-Charta 2020 formuliert fir die Stadtentwicklungspolitik drei Handlungsdimensionen:
die gerechte Stadt, die grliine Stadt und die produktive Stadt. Als weitere konkrete Aufgabenfelder
werden die digitale Transformation und Bodenpolitik benannt. Die zudem zu verfolgenden Prinzipien
guter urbaner Governance sind Gemeinwohlorientierung, ein integrierter Ansatz, die Beteiligung und
Koproduktion, die Mehrebenenkooperation und der ortsbezogene Ansatz. Die in der Neuen Leipzig-
Charta 2020 formulierten Grundséatze sollen im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Regionalplan

Fur das Gebiet des Regionalverbandes Ruhr (RVR) befindet sich ein neuer Regionalplan gerade in der
Bearbeitung. Der Regionalplan als einheitlicher, flachendeckender und fachtbergreifender Plan,
berlcksichtigt verdnderte Rahmenbedingungen der Raumentwicklung wie den demographischen
Wandel, den Struktur- und Klimawandel sowie die Chancengleichheit. Bis zur Aufstellung bzw. bis zum
Inkrafttreten des Regionalplans Ruhr gilt weiterhin der Regionalplan Disseldorf - GEP 99.

Ubereinstimmung mit dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)

In der zeichnerischen Darstellung zum Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) ist der
Bereich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) gekennzeichnet. Weitere das Plangebiet betreffende
Darstellungen sind eine StraBe fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr (A 59),
Schienenwege fir Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr, sowie
Schienenwege fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr.

Textlich festgelegte, fur das Plangebiet relevante, Ziele zu den allgemeinen Siedlungsbereichen (ABS,
1.2) sind Bereiche vorrangig fir Wohnen zu sichern, Funktionsmischung zu verstarken (Z1), Regional
bedeutsame Wohnstandorte konzentriert zu nutzen (Z2) und groBflachige Einzelhandelsbetriebe
standortmaBig und zentralértliche einzupassen (Z4).

Der Bebauungsplan entspricht somit den textlichen Zielen und zeichnerischen Festlegungen der
Regionalplanung.

Ubereinstimmung mit dem Regionalplan Ruhr in Aufstellung (Stand April 2018)

In der zeichnerischen Darstellung fur den in Aufstellung befindlichen Regionalplan Ruhr ist der Bereich
weiterhin als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) gekennzeichnet. Die A 59 ist im Plan als StraBe fir den
vorwiegend groBraumigen Verkehr dargestellt. Innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich) ist die
Radschnellverbindung (RS1) des Landes als PlanmaBnahme ohne rdumliche Festlegung in Nord-Sid
Richtung innerhalb des Plangebietes festgelegt.

Textlich festgelegte Ziele und Grundsatze zu den allgemeinen Siedlungsbereichen (1.4) sind
Nutzungskonforme Entwicklung in ASB sichern (Z1.4-1) und Siedlungsentwicklung auf zentralértliche
bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche (ZASB) auszurichten (G1.4-2).

Der Bebauungsplan entspricht somit ebenfalls den textlichen Zielen und Grundsatzen, sowie den
zeichnerischen Festlegungen des in Aufstellung befindlichen Regionalplans.
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Abildung 1: Ausschnitt Reg/'oﬁalplan Ruhr - Blatt 20
Quelle 1: https://www.rvr.ruhr/themen/reqionalplanung-reqgionalentwicklung/regionalplan-
ruhr/planentwurt/ (Abruf 21. Juli 2022)

3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg stellt derzeit den Bereich der ehem.
Guterbahnhofsflache als Sondergebiet ,,Biro/Dienstleistung”, Sondergebiet ,, Mobel-Einzelhandel” und
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” dar.

Da die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans nicht den geplanten Nutzungen entsprechen
und Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind
(Entwicklungsgebot), wird der Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung Nr. 5.67 -Mitte- im Parallelverfahren gedndert. Der Aufstellungsbeschluss
zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.67 — Mitte- wurde am 27.09.2021 durch den Rat der Stadt
beschlossen.

GemaB den Zielen des stadtebaulichen Entwurfes sollen die Flachen zukinftig als Sondergebiet
.Buro/Dienstleistung” (SO), Urbanes Gebiet (M) und Grinflachen dargestellt werden.
3.5 Planfeststellung der Autobahn A59

Die Erweiterung der Autobahn A59 auf sechs Spuren und der Umbau der Anschlussstellen ,DU-
Zentrum” und ,DU-Hochfeld" nordéstlich bzw. sidwestlich im Plangebiet sind planfestgestellt.

Im Rahmen dieser Planfeststellungen wurden ortsnahe Kompensationsflachen gesichert. Diese Flachen
Uberlagern sich in Teilen mit den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Planungen der Planfeststellung beruhten auf der ErschlieBungsplanung des Einkaufszentrums
.~MultiCasa”, welches nicht zur Umsetzung kam. Die Erweiterung der Autobahn auf sechs Fahrspuren
und der Umbau der Anschlussstelle ,,DU-Zentrum” sind baulich umgesetzt. Die Aufhebung nicht mehr
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3.6

3.7

3.8

bendétigter Inhalte der Planfeststellung im Bereich der Anschlussstelle ,DU-Zentrum” erfolgte durch ein
entsprechendes Verfahren nach Verwaltungsverfahrensgesetz NRW (VwVfG-NRW).

Basierend auf den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 1129 , Duisburger Freiheit” wurde fir die
notwendigen Anderungen im Bereich der Anschlussstelle ,, DU-Hochfeld” eine Anderung der
Planfeststellung in einem Verfahren gemaB VwVfG-NRW durchgefihrt.

Diese Planfeststellungsanderung der AS Hochfeld ist aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen
bzw. der neu ausgerichteten stadtebaulichen Zielsetzung nicht mehr erforderlich und wird
dementsprechend nicht mehr ausgebaut.

Die Neuplanungen der AS ,,.DU-Hochfeld” kénnen gemaB § 17b Abs. 2 FernstraBengesetz (FStrG) tber
den Bebauungsplan Nr. 1277 planungsrechtlich gesichert werden. Der Bebauungsplan ist dann insoweit
planfeststellungsersetzend.

Gem. § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40m,
gemessen vom duf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn, untersagt
(Anbauverbotszone), In Abstimmung mit der Autobahn GmbH bzw. dem FernstraBenbundesamt wurde
flr die Planung der ,,Duisburger Dinen” sich darauf verstandigt, dass die Anbauverbotszone fiir
Hochbauten auf 20m und fur die erforderliche Ladrmschutzanlage auf 5m reduziert werden kann. Das
Plangebiet befindet in einer groBstadtischen Lage, in welcher die Anbauverbotszone in der weiteren
Umgebung durchweg nicht eingehalten wird, so dass der Schutzzweck nicht mehr erreicht werden und
eine Ausnahmeregelung gem. § 9 Abs. 8 FStrG getroffen werden kann.

Bahnanlagen

Die ehemaligen Bahnanlagen des Guterbahnhofs sind gemaB Bescheid des Eisenbahnbundesamtes vom
05.10.2010 von Bahnbetriebszwecken (§23 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG -) freigestellt.

Die 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen der Deutschen Bahn sind planfestgestellt.
Derzeit wird ein Planfeststellungsverfahren zur Sicherung des Rhein-Ruhr-Express (RRX) vorbereitet.
Naheres hierzu enthalt Kapitel 3.8.1 dieser Begrindung.

Angrenzende Bebauungsplane

Im Norden schlieBt der Bebauungsplan Nr. 1170, 1. And. -Dellviertel- , Duisburger Freiheit Nord” an den
Geltungsbereich an.

Im Bebauungsplan Nr. 1170 1. And. ist ein zentraler Griinzug mit einem FuB- und Radweg
planungsrechtlich gesichert. Dieser FuB- und Radweg fihrt auf eine FuB- und Radwegebriicke Uber der
KoloniestraBBe, die im B-Plan 1129 ,Duisburger Freiheit” planungsrechtlich gesichert ist und auf dem
Plangebiet gen Siden weiter fortgefihrt wurde. Im Bebauungsplan Nr. 1277 ist es vorgesehen, diese
FortfUhrung der Bricke weiterhin planungsrechtlich zu sichern und die FuB- und Radwegeverbindung
nach Stden zum RheinPark und nach Wedau weiterzufihren.

Fachplanungen und Konzepte
3.8.1 Fachplanungen

Planfeststellungsverfahren ,,Rhein-Ruhr-Express”

Auf den 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden, planfestgestellten Flachen der Deutschen Bahn
wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren zur Sicherung des Rhein-Ruhr-Express (RRX) vorbereitet. Die
Planung befindet sich noch in einem frithen Stadium.

Im Zuge des Verfahrens ist eine laufende Abstimmung der fir die Planung zustéandigen Abteilungen der
DB Netz AG erforderlich. Im Zuge des Verfahrens erfolgt hier eine Fortschreibung der Begrindung.

3.8.2 Teilrdumliche Strategiekonzepte (DU2027)

Die Teilrdumlichen Strategiekonzepte (TSK) wurden am 21. September 2015 vom Rat der Stadt Duisburg

beschlossen. Sie sind der zweite Teil der Stadtentwicklungsstrategie Duisburg 2027 und dienen mit der
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Strategie fir Wohnen und Arbeiten (SWA) als Grundlage fur die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans. Die in den TSK abgebildete gesamtstadtische sowie strategische Planung bildet
einen Orientierungsrahmen fur die kiinftige Stadtentwicklung Duisburgs.

In der integrierten Karte — Teilraum Mitte / SUd ist der Geltungsbereich als neue Wirtschaftsflache
ausgewiesen, in der eine Grinverbindung liegt. Grinverbindungen sind laut textlicher Erlduterung des
Teilraumlichen Strategiekonzeptes Wegeverbindungen mit hohen Aufenthalts- und Bewegungskomfort
fur FuBgangerinnen und Radfahrerinnen beschrieben. Sie sollen den Wohnsiedlungsbereich,
innerstadtische Grunflachen und Parks sowie den landschaftsbezogenen Freiraum insbesondere entlang
der Gewadsser vernetzen. Die Grinverbindung kreuzt den Geltungsbereich in Nord-Std-Richtung, wobei
sie von Westen kommend in den ndérdlichen Teil eintritt, und sich im stdlichen Geltungsbereich
aufgabelt und in Richtung Kalkweg bzw. Disseldorfer StraBe weiterlauft. Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs sollen zur Aufwertung stadtstruktureller Ubergénge, in diesen Fall zwischen den
Stadtteilen Dellviertel und Neudorf-Std, entwickelt werden.

Im Teilrdumlichen Strategiekonzept Wohnen ist fir die Fldche keine Zuweisung erfolgt.

Im Teilrdumlichen Strategiekonzept Wirtschaft ist das Gebiet groBtenteils als zu aktivierende
Wirtschaftsflache mit einen Burostandort im noérdlichen Bereich ausgewiesen. Des Weiteren ist sie Teil
einer als Kreativquartier ausgewiesenen Flache.

Im Teilraumlichen Strategiekonzept Freiraum wird fur die Flache eine neue Grlinverbindung, sowie eine
neue Grln- und Freiraumflache dargestellt.

Diese Zielsetzungen beruhten auf den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 1129 , Duisburger Freiheit”,
der die Entstehung von Buro-/Dienstleistungsflachen, zwei Mébelhdusern und einer zentralen
Grunwegeverbindung vom Hauptbahnhof zum RheinPark bzw. Sportpark Wedau planungsrechtlich
ermdglicht.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 1277 entspricht daher nur zum Teil den Teilrdumlichen
Strategiekonzepten. In ihm sind auch Flachen fir die Wirtschaft vorgesehen, Hauptaugenmerk liegt
jedoch auf der Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit dem Schwerpunkt der
Wohnnutzung. Die ausgewiesenen Griinverbindungen entsprechen weitgehend den vorgesehenen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1277.

Die Festlegungen der Teilrdumlichen Strategiekonzepte und der integrierten Karte entsprechen zum
GroBteil nicht mehr den aktuellen, fir die Flache des Geltungsbereichs vorgesehenen, Zielsetzungen.

3.8.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 01.07.2019 vom Rat der Stadt
beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es
eine zu berlcksichtigende Grundlage fiir die Festsetzungen zur Zulassigkeit der Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet.

Im Zentrenkonzept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche unter
Beriicksichtigung des Entwicklungsleitbildes fir Duisburg definiert (Zentrenhierarchie). Es baut auf der
stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem
Entwicklungsempfehlungen fir die einzelnen und rdumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiche.

Des Weiteren beinhaltet das Einzelhandels- und Zentrenkonzept u.a. Ansiedlungsleitsatze zur Steuerung
von Einzelhandelsvorhaben in Duisburg. Hierdurch werden Regelungen zur raumlichen Steuerung des
Einzelhandels und der Zentren-Entwicklung getroffen. Die auf die Situation in Duisburg zugeschnittene
Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden Ziele zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels
fur die funktionale Entwicklung der Stadt Duisburg verfolgt. Diese sind unter anderem der Erhalt und die
Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion, der Erhalt und Starkung der Einzelhandelszentralitat
des Hauptzentrums Duisburg-Innenstadt - Erhalt und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt
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in der Innenstadt und in den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen sowie der Erhalt und die
Entwicklung der Zentrenstruktur mit dem Hauptzentrum Duisburg-Innenstadt sowie den Neben- und
Nahversorgungszentren.

Weitere Ziele sind der Erhalt und Ausbau der kurzen Wege im Sinne der ,,Stadt der kurzen Wege*, der
Erhalt und die Starkung einer flachendeckenden Nahversorgungsstruktur mit hoher stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat, die Schaffung von Investitions- und Entscheidungssicherheit fur stadtebaulich
erwinschte Investitionen sowie die Sicherung der Gewerbegebiete fir Handwerk und produzierendes
Gewerbe.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind keinem Zentrumsbereich im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg zugeordnet. Auf Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1129 ,,Duisburger Freiheit” wurde der Bereich als Sonderstandort im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept aufgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 1129 weist Flachen als
Sondergebiet Mdbelhaus und Sondergebiet Mébelmitnahmemarkt aus. Zum jetzigen Zeitpunkt kann
auf der Flache eine Entwicklung im Bereich der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente nur
vor dem Hintergrund der (Ausnahme-)Regelungen des Landesentwicklungsplanes NRW erfolgen. Zudem
befindet sich das Hauptzentrum Innenstadt des Stadtbezirks Duisburg-Mitte in unmittelbarer Nahe zu
dem Plangebiet.

Der Entwurf ,, Duisburger Dinen” hat als grundlegende Idee zur Einzelhandels-Versorgung, dass die im
Quartier wohnenden und arbeitenden Menschen zur Deckung ihres taglichen Bedarfes das Wohn- und
Arbeitsquartier nicht verlassen mussen. Es soll eine attraktive und umfangliche Nahversorgung der
Bewohner des neuen Quartiers in moglichst fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet werden und ein
attraktives Quartiers-Zentrum in Verbindung mit kulturellen, gastronomischen Angeboten geschaffen
werden, ohne die Funktion und die Entwicklungsmdglichkeiten der umgebenden zentralen
Versorgungsbereiche, insbesondere des Hauptzentrums Innenstadt zu beeintrachtigen.

Der Bereich um den Quartiersplatz soll zukinftig als Nahversorgungszentrum festgelegt werden.

Fur die Festlegung des neuen Nahversorgungszentrums soll das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2019 vorlaufend bzw. parallel zum Bauleitplanverfahren fortgeschrieben werden.

3.8.4 Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

Angesichts eines zunehmenden Ansiedlungsdrucks von Vergnigungsstatten in Duisburg, der zu
verzeichnenden Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verandernden Standortpraferenzen erhielt die
planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstatten im Jahr 2010 eine wachsende Bedeutung zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger Zentren und
Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher in seiner Sitzung am 10.05.2010 die Erstellung
eines Vergnligungsstattenkonzeptes beschlossen. Am 11.07.2011 wurde dieses Konzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt beschlossen
(DS-Nr. 10-0759/2) und flie3t seitdem hinsichtlich der Steuerung von Vergniigungsstatten in die
Abwdgung der gemeindlichen Bauleitplanung ein.

Die Planungen fur den Bebauungsplan Nr. 1277 -Dellviertel- ,,Am Alten Guterbahnhof / Duisburger
Dunen” entsprechen den Zielsetzungen des Konzeptes zur Steuerung der Vergnigungsstatten. Fur die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sollen tGberwiegend Urbane Gebiete und Sondergebiete
festgesetzt werden. Fur urbane Gebiete gilt nach § 6a BauNVO, dass Vergnligungsstatten
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1277 -Dellviertel- ,,Am Alten Guterbahnhof / Duisburger
Dunen” ist im Vergnlgungsstattenkonzept als Ausschlussbereich definiert, d. h. die Zulassigkeit von
Vergniigungsstatten soll hier ausgeschlossen werden. Dementsprechend soll ein Ausschluss
entsprechender Einrichtungen tber die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen.

3.8.5 Grlnflachenkonzepte (Biotopverbundsystem, Landschaftsplan, GFK, Alleenkataster)
Landschaftsplan
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Im Landschaftsplan der Stadt Duisburg sind keine Aussagen zum Plangebiet enthalten.

Biotopverbundsystem

Die MaBnahmenkarte Duisburg-Sid Blatt 5298 Dellviertel des Biotopverbundkonzepts von 2005 zeigt
flr den stdlichen Bereich eine Flache fir die ,, Entwicklung von naturnahen Geholzen durch Sukzession
(6.2.3)". Zudem sind sowohl eine schmale Flache 6stlich der A 59 von Stiden nach Norden als auch
kleinere Flachen im Sliden des Plangebiets angrenzend an die Bahntrassen fir die , Erhaltung von
Kleingeholzen (6.2.1)" vorgesehen. Im Norden der Karte an der heutigen Anschlussstelle Zentrum sind
MaBnahmen zur , Erhaltung und Pflege von Grinanlagen, Friedhdfen und Kleingarten” eingetragen

GrUnordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept Duisburg (GFK)

Im GFK ist eine , Grinverbindung” (Grunverbindung Duisburger Freiheit bis Sternbuschweg) ausgehend
von dem Schnittpunkt A 59 und dem Plangebiet bis hin zur MercatorstraBBe ausgewiesen. Auch die
LAufwertung von Gin- und Freiflachen” fallt in den nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Der Bereich des alten Giterbahnhofs , Duisburger Freiheit” hat nach den Grinflachenkonzepten ein
hohes Entwicklungspotential, Gber ihn kann eine Freiraumanbindung bis an den Rhein hergestellt
werden. Das GFK hebt zudem die Relevanz einer hohen Grlinanlagenqualitdt hervor und betont zudem,
dass das Gestaltungselement ,Wasser” starker als bisher in die Anlagenkonzepte einzubeziehen ist (vgl.
Verbinden und Vernetzten — durch GRUN zu blau, Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept
2012, S.21).

Alleenkataster

Im Geltungsbereich des Plangebiets befinden sich laut Alleenkataster NRW keine gesetzlich geschiitzten
Alleen. Es grenzt jedoch eine gesetzlich geschiitzte Platanenallee an der Karl-Lehr-StraBe an den
Geltungsbereich an.

3.8.6  Luftreinhalteplan

In dem Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 Teilplan West werden Aussagen Uber die Luftqualitat in den
Ruhrgebietsstadten getroffen. Insbesondere sind Stadte von Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2) erheblich belastet. Anhand der Aussagen des Luftreinhalteplans kénnen geeignete MaBnahmen
zur Lufteinhaltung fur die Stadtentwicklung empfohlen werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich nach dem Luftreinhalteplan innerhalb der Umweltzone, wobei
Autobahnen (A 59) von den Umweltzonenregelungen ausgenommen sind. Ansonsten sind fur das
Plangebiet selbst und dessen Umfeld keine unmittelbaren MaBnahmen vorgesehen. Dennoch gilt auch
flr den vorliegenden Bebauungsplan, die Umsetzung der mit dem Luftreinhalteplan verfolgten Ziele
durch eine bestmogliche Reduzierung von planungsbedingten Schadstoffbelastungen zu unterstitzen.
Hierzu gehort unter anderem laut Luftreinhalteplan der Anschluss von Wohngebieten an
Fernwarmeversorgung, Ausschluss von Einzelfeuerungsanlagen oder die Vermeidung baulicher
Strukturen mit unzureichender Durchliftungsbedingung.

3.8.7 Klimaanalyse

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg weist die im Westen des Plangebiets liegende A 59, die im Norden
liegende KoloniestraBBe und MercatorstraBe als HauptverkehrsstraBen aus. Diese werden durch eine
starke Uberwarmung sowohl tagsiiber als auch nachts als klimatisch belastend gewertet. Des Weiteren
erflllen sie auch die Funktion von BelUftungsschneisen aber mit hohen Emissions- und
Immissionsbelastungen. Es wird aufgefihrt, dass bei freier Lage die Emissionen bis zu mehrere hundert
Meter in die Umgebung eindringen. Als wesentliches Planungsziel wird der langfristige Abbau von Larm-
und Schadstoffbelastungen genannt. Anders als bei den HauptverkehrsstraBen kihlen die Bahnanlagen
nachts rasch ab. Jedoch handelt es sich bei der Bahntrasse auch um eine , Luftleitbahn (unbelastet)”,
welche auf den Stadtkern ausgerichtet ist. Die Bahnanlage 6stlich des Plangebiets wird als wichtige
Luftleitbahn genannt, die bis in das Stadtzentrum hineinreicht. Die , Synthetische Klimafunktionskarte”
stellt fUr das Plangebiet ein Gewerbeklima dar. Dies heilt bei hoher Versiegelung eine starke
sommerliche Aufheizung, eine relative Trockenheit und Emissionen von Larm und Schadstoffen. Die
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.Karte der Stadtbellftung” weist fir das Plangebiet eine gute BelUftung aus. Die Karte
. Planungshinweise” weist fir das Planungsgebiet eine Grlinvernetzung aus.

Die Ergebnisse der Klimaanalyse der Stadt Duisburg unterstreichen die Bedeutung des Plangebietes als
Bestandteil eines klimatisch und bioklimatisch entlastend wirkenden Freiraums im innerstadtischen
Bereich von Duisburg.

3.8.8 Handlungskonzept WohnVision Duisburg

Das kommunale Handlungskonzept Wohnen namens ,, WohnVision Duisburg” wurde als Fachbeitrag im
Rahmen des Projekts Duisburg 2027 eingebracht und am 04. Oktober 2010 vom Rat der Stadt Duisburg
beschlossen. Auf der Grundlage von umfangreichen Datenerhebungen verknUpft das Handlungskonzept
WohnVision die Entwicklungen der Bevélkerungsstruktur in Duisburg mit Informationen Gber den
Wohnungsbestand im Stadtgebiet. Durch die Zusammenfassung und Gegendberstellung der Daten
werden Empfehlungen fir die zuklnftige Entwicklung des Wohnungsangebots abgeleitet.

Ein zentrales Ergebnis der Altersstrukturanalyse ist auf der einen Seite, dass der anhaltende
Bevolkerungsriickgang in Duisburg insbesondere auf junge Menschen und die Generation der
Haushaltsgriinder/-innen zurtckzufihren ist. Auf der anderen Seite stehen die relativ geringen
Immobilienpreise sowie die Lage im Nahbereich der Landeshauptstadt Disseldorf. DUsseldorf ist
hingegen durch ein héheres Preisniveau sowie einen anhaltend starken Bevoélkerungszuwachs
gekennzeichnet. Diese Feststellungen lassen vermuten, dass im Duisburger Stadtgebiet ein hoher Anteil
an nicht vermarktungsfahigen Wohnungen vorhanden ist.

Um dem Problem der abwandernden jungen Bevoélkerung und einkommensstarker Haushalte
entgegenzutreten, werden unter anderem Empfehlungen fur die Schaffung und Erhaltung hochwertiger
Wohnlagen sowie die Entwicklung nachhaltiger Quartiere zum gemeinschaftlichen
generationslbergreifenden Wohnen ausgesprochen. Konkrete MaBnahmen fr einer positiven
Qualitatsentwicklung sind nach den Autor/innen z. B. GriinbaumaBnahmen, die Gestaltung von
Nahbereichen am Wasser, Stadtboulevards, Promenaden und Platze ebenso wie die Realisierung
innovativer Schltsselprojekte im Wohnungsbau (vgl. Sozialbericht 2010, Handlungskonzept
.WohnVision Duisburg”, S. 90).

3.8.9 Wohnungsmarktgutachten tber den qualitativen und quantitativen Wohnungsneubaubedarf in
NRW bis 2040

Das GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung hat im Auftrag des Ministeriums fir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen im September 2020 ein
Wohnungsmarktgutachten Gber den quantitativen und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in
Nordrhein-Westfalen bis 2040 vorgelegt.

Fur die Stadt Duisburg wird laut Gutachten fur das Szenario 0 ein Neubaubedarf pro Jahr von 380
Wohneinheiten von 2018-2025 prognostiziert. Flr die Jahre von 2025-2030 liegt der Wert bei 700
neuen Wohneinheiten pro Jahr. Nennenswerte Unterschiede bei den Szenarien gibt es fiir den
Betrachtungszeitraum von 2018-2040 nur bei Szenario 2,4 und 5 mit ca. 100 - 180 Wohneinheiten
weniger pro Jahr als Szenario 0 (700 Wohneinheiten pro Jahr).

3.8.10 Schulentwicklungskonzept / Kindergartenbedarfsplan

Die Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als gemischter Wohnstandort
ist im Schulentwicklungskonzept sowie im Kindergartenbedarfsplan fur die Stadt Duisburg
berlcksichtigt.

Das Betreuungsangebot im Bezirk Mitte ist seit Jahren nicht ausreichend. Gerade rund um den Hauptbahnhof
gibt es eine hohe Nachfrage, die mit den Pendlerwlnschen Uber die Bedarfe der dortigen Bewohner
hinausgeht. Eine zeitgemaBe Familienfreundlichkeit und die Attraktivitat eines Dienstleistungsstandortes ist
fur Arbeitnehmer/innen eng mit moglichen Betreuungsangeboten fur Kinder verzahnt.

Da sich das Gebiet stark an die Bedarfe von jungen Familien ausrichtet, werden innerhalb des
Plangebiets Flachen fir die Realisierung von Kindertagesstatten und einer Grundschule vorgehalten.
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3.9

3.8.11 Larmaktionsplan

Mit dem Larmaktionsplan der Stadt Duisburg, im aktuellen Stand vom 8. Februar 2021, wurde die 2002
in Kraft getretene EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) umgesetzt. Ziel der Richtlinie ist es,
schadliche Auswirkungen und Beldstigungen durch den Umgebungslarm zu verhindern, ihn
vorzubeugen oder zu vermindern. Mittels einer Bestandsanalyse des Umgebungslarms (StraBen-,
Schienen- und Flugverkehr, Industrie- und Gewerbeanlagen) konnten Belastungsschwerpunkte ermittelt
und geeignete MaBnahmen zur Verminderung der Gerauschbelastung dargestellt werden.

Die Bundesautobahn A 59 grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die A 59 hat
mit 10,1 — 28,9 Kfz/a in Mio. ein hohes Verkehrsaufkommen. Daher geht von ihr auch eine hohe
Larmbelastung aus (Lden = > 75 dB(A) und Lnight = > 70 dB(A)). Zwischen den Autobahnaus- bzw. -
auffahrten ,DU-Hochfeld” und ,DU-Zentrum*” wurden bereits in weiten Teilen Larmschutzwande
errichtet sowie OPA-Beldge (-5 dB(A)) (Iarmmindernde Belage) fur die Fahrbahnen verwendet.

Die ermittelten Belastungsschwerpunkte des Bezirks Mitte befinden sich zwar nicht innerhalb des
Plangebiets, aber dennoch in unmittelbarer Nahe. Die Belastungsschwerpunkte wurden dort
ausgewiesen, wo Pegelliberschreitungen (Fassadenpegel am Wohngebaude: Lden = 70 dB(A) und/oder
Lnight = 60 dB(A)) gehauft auftreten. Es befinden sich demnach in der Umgebung zum Geltungsbereich
zwei Belastungsschwerpunkte entlang der MercatorstraBBe (von Friedrich-Wilhelm-StraB3e bis
WittekindstraBe und WittekindstraBe bis Dusseldorfer StraB3e). Ein weiterer Belastungsschwerpunkt
befindet sich am stid-westlichen Rand des Plangebiets. Dieser erstreckt sich entlang der HeerstraBe von
der WorthstraBe bis zur DUsseldorfer StraBe.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, deren
Ergebnisse in die Planung einflieBen.

3.8.12 Strategie fir Wohnen und Arbeiten

Am 12.12.2011 hat der Rat der Stadt Duisburg die ,,Strategie fir Wohnen und Arbeiten” beschlossen.
Sie beschreibt die langfristig angestrebte Entwicklungsperspektive fir die Stadt Duisburg. In acht
Zukunftsbildern und 40 strategischen Zielen wird dargelegt, welche Zielsetzungen zuklnftig das
Handeln des "Konzerns Duisburg", also der Kernverwaltung und der stadtischen Gesellschaften, leiten
soll. Zugleich bietet die Strategie fiir Wohnen und Arbeiten einen Orientierungsrahmen fur Blrger/innen
sowie andere Akteur/innen, die sich an der zukUnftigen Gestaltung der Stadtentwicklung beteiligen
wollen.

Die Zukunftsbilder und strategischen Ziele bericksichtigen die Férderung der vom Rat der Stadt
Duisburg beschlossenen sogenannten "Querschnittsbelange”, die im Rahmen des Projekts
Duisburg2027 in Form von Fachbeitragen bzw. Leitlinien ausgearbeitet wurden: Gleichstellung von
Frauen und Méannern, , Interkulturelle Urbanitat” (Integration), Férderung der Europdischen Integration
und , Design fur Alle” (Barrierefreiheit)

Gebietsbezogene Vorgaben und Bindungen

3.9.1 Altlasten

Die Flache des Plangebietes ist durch die ehemalige Nutzung als Bahnanlage zu gro3en Teilen im
Altlastenkataster der Stadt als Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Im Bebauungsplan erfolgt die nachrichtliche Ubernahme dieser Fléchen. Ein entsprechendes
Sanierungskonzept wird im Zuge des Verfahrens in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
der Stadt Duisburg erstellt. Die Inhalte flieBen in den Bebauungsplan ein.

3.9.2 Bergbau

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans lagen und liegen keine bergbaulichen Nutzungen vor.
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3.9.3 Denkmalschutz/Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen laut Unterer Denkmalbehoérde der Stadt Duisburg keine
Denkmaler/Bodendenkmaler vor.

3.9.4 Artenschutz

Die Belange des europaischen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG werden gesondert im Rahmen einer
Artenschutzprifung (ASP) berlcksichtigt, deren Ergebnisse in einem Artenschutzfachbeitrag (AFB)
dokumentiert werden.

Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter und geschutzter Arten erfolgt auf der Grundlage
der vom LANUV im FIS , Geschutzte Arten in NRW” zur Verfligung gestellten, nach Messtischblattern
sortierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: 4. Quadrant im Messtischblatt 4506 Duisburg) sowie durch
die Berlcksichtigung vorliegender Kartierungen und weiterer Untersuchungen seit 2021.

Im AFB werden MaBnahmenvorschlage unterbreitet, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
umgehen. Die ASP wird vom Blro Goese Faunistik im weiteren Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt
und darauf basierend auch der AFB von dem Biiro erstellt. Die Ergebnisse der ASP und die hieraus
resultierenden MaBnahmen zum Schutz europaisch geschitzter Arten werden im Umweltbericht im
Kapitel 2.8 zusammengefasst dargestellt.

Insgesamt ist die im Plangebiet vorhandene Biotopkulisse fiir die Fauna eher von geringer Bedeutung.
Daher wurden bei den zahlreichen Erfassungen und Begehungen auch nur relativ wenige
prafungsrelevante Arten vorgefunden.

Die im Plangebiet noch vereinzelt vorhandenen Hochbauten und Tunnelanlagen kénnen
gebdudebesiedelnden Fledermausarten wahrend der warmeren Jahreszeiten als Tagesruheplatz dienen.
Die Uberprifung der ehemaligen Bahntunnel mittels Ultraschallaufzeichnungsgeraten (Horchboxen)
ergab jedoch nur in einer Anlage konkrete Hinweise auf einfliegende Zwergfledermause (Pipistrellus
pipistrellus).

GemaB den vom LANUV im FIS , Geschitzte Arten in NRW" zur Verfligung gestellten, nach
Messtischblattern sortierten Artenlisten werden fir den Quadranten, in dem sich das Plangebiet
befindet, 28 planungsrelevante Vogelarten aufgefihrt. Fir die meisten dieser Arten das Plangebiet
jedoch nicht von Bedeutung. Nicht auszuschlieBen ist jedoch, dass Stare (Sturnus vulgaris) einen Teil
ihres vielseitigen Nahrungsspektrums vorfinden und sich bei ausreichendem Kleinsdugervorkommen
Greifvdgel wie Turmfalke (Falco tinnunculus), Mausebussard (Buteo buteo), Waldkauz (Strix aluco) und
Waldohreule (Asio otus) zu stérungsfreien Zeiten im Plangebiet niederlassen. Auch das vereinzelte
Vorkommen von Habichten (Accipiter gentilis) oder Sperbern (Accipiter nisus), die das Plangebiet zur
Jagd nutzen ist moglich. Als essenzielles Nahrungshabitat ist das Plangebiet jedoch nicht ausreichend
und verfligt darlber hinaus auch Uber keine potenziellen Brutplatze fur diese Arten.

Amphibien oder Reptilien wurden bislang nicht nachgewiesen, ihre Lebensraumanspriiche werden
jedoch auch nur zum Teil im Plangebiet erfillt.

Den bisherigen Untersuchungsergebnissen folgend, wird die ASP absehbar Arten aus den Tiergruppen
der Fledermause und Brutvogel umfassen.
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Abbildung 2: Ausschnitt Hochwasserrisikokarte (HQ extrem)
Quelle 2: https://www.flussgebiete.nrw.de/gefahren-und-risikokarten-tezg-rheingraben-nord-6290

Fur den Geltungsbereich bestehen laut den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fir alle
drei Szenarien (HQ haufig, HQ 100, HQ extrem) keine Flachen mit entsprechenden Gefahren und
Risiken.
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3.9.6 Starkregen

Abbildung 3: Ausschnitt Starkregengefahrenhinweise Nordrhein-Westfalen (Starkregen NRW)
Quelle 3: https://www.geoportal.de/Info/SCFE8DEE-CDB7-44E2-BF54-4049F8464789

Das Bundesamt flrr Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fur Nordrhein-
Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veréffentlicht (Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann
als Grundlage fur die Vertiefung und erste dringende MaBBnahmen dienen. Fir die Stadt Duisburg liegt
zurzeit noch kein kommunales Konzept zum Starkregenmanagement vor. Auf der Internetseite der Stadt
Duisburg werden jedoch Hinweise zum Schutz bei Starkregenereignissen gegeben. Die
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Starkregenhinweiskarte NRW des BKG kann auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen
werden, wo weitere Informationen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verfiigbar
sind. FUr das Plangebiet stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:

Fur Wasserhdhen bei einem extremen Ereignis (hN = 90 mm/gm/h) liegen Gberwiegend Flachen unter
0,1 mund 0,1 -0,5 m Uber Geldandeoberkante vor. Ausnahmen davon gibt es bei den Eingangen der
ehemaligen SchieBtunnelanlage mit bis zu 4 m Wasserhéhe, bei der Karl-Lehr-Stra3e und Loveparade
Gedenkstatte mit teils Gber 4 m Wasserhdhe, beim Autobahntrog der A 59 nérdlich der Anschlussstelle
Zentrum mit bis zu 2 m Wasserhthe und bei der KoloniestraBe mit bis zu 2 m Wasserhohe.

Auffallige FlieBgeschwindigkeiten bei einem extremen Ereignis gibt es bei den Béschungen der A 59
Anschlussstelle Zentrum mit bis zu 2,0 m/s und bei der HeerstraBe und Dusseldorfer StraBBe stidwestlich
des Plangebietes mit bis zu 2,0 m/s.

Der Entwurf sieht fir das Plangebiet groBrdumige Gelandebewegungen und -modellierungen vor,
welche hinsichtlich der Auswirkungen von Starkregenereignissen separat untersucht werden. Gemaf
dem Prinzip der Schwammstadt und dem Konzept der wassersensiblen Stadtentwicklung ist vorgesehen,
anfallendes Regenwasser innerhalb der Flachen des Plangebietes zu sammeln, zurtickzuhalten, zu
verdunsten und versickern zu lassen.

Im Rahmen der Erstellung eines Entwdasserungskonzeptes fur die Flachen innerhalb des Plangebietes
erfolgt auch ein Uberflutungsschutznachweis. Es erfolgt eine entsprechende Dimensionierung der
Regenrlckhaltebecken und Versickerungsflachen. Um eine Mehrbelastung der Mischwasserkanalisation
im Bereich der Karl-Lehr-StraBe zu vermeiden, sieht das Entwasserungskonzept die Einrichtung von
Retentionsflachen vor.

3.9.7 Storfallbetriebe

GemaB Artikel 13 Seveso-lll-Richtlinie haben die Mitgliedsstaaten dafir zu sorgen, dass das Ziel, schwere
Unfélle zu verhiten und ihre potenziellen Folgen zu begrenzen, Berlicksichtigung findet. Dazu
Uberwachen sie (a) die Ansiedlung neuer Betriebe, (b) Anderungen bestehender Betriebe im Sinne des
Artikel 10 der Richtlinie und (c) neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Betriebe wie zum
Beispiel Verkehrswege, Ortlichkeiten mit Publikumsverkehr und Wohngebiete, wenn diese Ansiedlungen
oder MaBnahmen das Risiko eines schweren Unfalls vergroBern und die Folgen eines solchen Unfalls
verschlimmern kénnen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der HardtstraBe ein Storfallbetrieb. Es handelt sich dabei um
eine Autoverwertungsanlage. Diese liegt in ca. 200 m Entfernung zur sidostlichen Ecke des
Geltungsbereichs. Es sind deshalb keine planerischen, baulichen, technischen oder sonstigen
MaBnahmen zum Schutz der geplanten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich.

3.9.8 Kampfmittel

Laut Schreiben der zustandigen Behorde vom 28.10.2019 liegen keine konkreten Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmittel vor. Es liegen jedoch Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe vor, mit
der Empfehlung die Flache vor Baubeginn geophysikalisch untersuchen zu lassen. Die gilt insbesondere
bei Bodeneingriffen von mehr als 80 cm Tiefe. Die Verfahrensunterlagen werden im Zuge des
Verfahrens fortgeschrieben.

3.9.9 Bauschutzbereich des Luftverkehrs

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Bauschutzbereiches eines zivilen Flugplatzes, es ist § 14.1
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) einschldgig. AuBerhalb des Bauschutzbereichs darf die fir die Erteilung
einer Baugenehmigung zustandige Behorde die Errichtung von Bauwerken, die eine Héhe von 100
Metern Uber der Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden genehmigen.

3.10 Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche
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Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit
unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,,chancengleich” behandelt werden. Bei der Planung und
Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche Bedurfnisse von weiblichen, mannlichen und diversen
Menschen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fur
alle Menschen gleichermaBen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven eréffnet.
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik bedeutet, dass Raume
gleichberechtigt durch Menschen jeden Alters und jeglicher geschlechtlichen Orientierung genutzt
werden kénnen. Aufgabe der Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitdtsgewinn
flr die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Raume, héhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Dabei muss nach dem jeweiligen Planungskontext differenziert gehandelt werden.

Eine in diesem Sinne sensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Vereinbarkeit von
Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen und Sicherheit, Partizipation und
Reprasentanz.

Folgende Kriterien fur die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches sind zu nennen:

Fur die Baustruktur ist eine klassische Blockstruktur mit leichter Orientierungsmdglichkeit und einem
Ubersichtlichen ErschlieBungsraster gewahlt. Die unterschiedliche bauliche Ausformulierung der
Verbindungen ermdglichen eine Wahl von Wegen mit unterschiedlichen Qualitaten, z. B. Wege im Park,
Wege am Park/entlang der Bebauung und Wege zwischen der Bebauung. Hiermit wird verschiedenen
Bedurfnissen der Nutzer/innen in der Wahl ihrer Wege entsprochen. Durch die offene und einsehbare
Gestaltung der Wege wird das Entstehen von Angstraumen minimiert. Alle Hauptwege werden durch
die Umsetzung eines optimierten Beleuchtungskonzeptes gut beleuchtet.

Die Struktur des Entwurfs mit seiner Bebauung und geplanten Nutzungsverteilung im Sinne der , Stadt
der kurzen Wege" bietet die Mdglichkeit einer guten Vereinbarkeit von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit. Der Entwurf sieht daher die Anordnung von Bushaltestellen im Gebiet vor, um eine
weitgehende Unabhangigkeit vom Besitz eines privaten Kraftfahrzeuges zu gewahrleisten. Da
entsprechende Regelungen im Bebauungsplanverfahren nicht méglich sind, werden hierzu weitere
Abstimmungen/Vereinbarungen mit den entsprechenden Versorgungstragern erfolgen.

Der o6ffentliche StraBenraum weist eine weitgehend geradlinige Wegefiihrung und ausreichende Breite
auf, was flr eine gute Einsehbarkeit und Moglichkeit der sozialen Kontrolle des 6ffentlichen Raumes
sorgt. Die vorhandenen Tunnelstrecken der KoloniestraBe und der Karl-Lehr-StraBBe nach Osten unter der
Bahn kdnnen nicht verandert werden, da sie auBerhalb des Geltungsbereichs liegen. Fur den Bereich der
Karl-Lehr-StraBBe, welcher innerhalb des Geltungsbereichs liegt, werden die Tunnelstrecken teilweise
durch den Rickbau der Tunneldecke beseitigt. Dies teilt den nach jetzigem Stand ca. 300 m langen
Tunnelbereich in einen ca. 60 m langen Bereich bei der Loveparade Gedenkstatte und einen ca. 130 m
langen Bereich unterhalb der Bahnanlage auf. Dies beugt auch der Entstehung von Angstrédumen vor,
bzw. mindert bereits Vorhandene.

Im Rahmen der Planaufstellung partizipieren Frauen und Méanner gleichermaBen. Zum einen sind in den
internen Abstimmungen beide Geschlechter vertreten, zum anderen bietet das Partizipationsverfahren
(friihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung) beiden Geschlechtern in derselben Weise die
Moglichkeit der Einbringung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern aus. Die
Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.
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4.1

Stadtebauliches Konzept

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Der Entwurf , Duisburger Dinen” schafft ein zentral gelegenes, grines, dichtes und durchmischtes
Quartier, welches von einem groBzlgigen Park von Nord nach Std mit abwechslungsreicher
Gelandemodellierung gepragt ist.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs erstrecken sich in Nord-Sud-Richtung auf einer Lénge von
etwa 1,4 km zwischen der KoloniestraBe im Norden und dem Sternbuschweg im Stden. Im Osten wird
der Geltungsbereich durch die Trasse der Deutschen Bahn und im Westen durch die Autobahn A 59
begrenzt. Mittig kreuzt die Karl-Lehr-StraBe teilweise in Tunnellage den Geltungsbereich in Ost-West-
Richtung. Das Gebiet gliedert sich in die Flachen des Dinenparks auf der Westseite, den Grlinbereich
stud-westlich der geplanten HaupterschlieBungsstraBe und der Bebauung im Norden und auf der
Ostseite.

Die geschwungenen Linien der Autobahn und Schienenwege pragen das Gebiet und rahmen das neue
Stadtquartier ein. Im Einklang mit diesen Bewegungen ,schwingt” auch die geplante Bebauung entlang
des Dunenparks in der horizontalen dynamisch mit und eréffnet stdndig neue Perspektiven. In der
vertikalen Dimension spannt die Skyline dazu einen Bogen Uber die Autobahn zum VerknUpfungsbereich
westlich der Autobahn. Die asymmetrische Lage des Parks 6ffnet das Quartier zum Dellviertel und
erlaubt gleichzeitig eine optimale Besonnung.

Aus den im Rahmen des Wettbewerbs eingegangenen Anregungen der Birger/innen wurden zahlreiche
Nutzungen gesammelt/aufgegriffen und sieben Nutzungskategorien zugeordnet. Drei (ibergeordnete
Kategorien prégen die Charaktere der Quartiersraume - Wohn-, Biro — und Dienstleistungsnutzungen.

Im Norden, wo der Hauptbahnhof fuBlaufig erreichbar ist, bildet die Blockrandbebauung mit
integrierten Hochpunkten, die teilweise auch dem Wohnen dienen kénnen, eine urbane Ergdnzung des
Stadtzentrums. Biro- und Dienstleistungsflachen mit Gewerbe sollen hier aber den Schwerpunkt bilden.
Die im gesamten Quartier vorhandenen Blockstrukturen eignen sich dazu wahlweise Nutzungen von
Wohnen bis Arbeiten aufzunehmen. Das macht sie, Uber die Jahre der Planung bis zur Realisierung und
darUber hinaus, flexibel und resilient. Nach Studen verzahnen sich Blocke, in Teilen leicht gedffnet, bei
abnehmender Dichte mit dem Park zu einer griinen Wohnumgebung. Ein Hochhaus bildet den
Abschluss des Quartiers an der Stdspitze.

Das Zentrum des Quartiers ist der Platz, an einer groBen Wasserflache gelegen, am Nordende des Parks
mit Raum flr Begegnung und Gastronomie. Konkret ist hier im Bereich der Erdgeschosszone bzw. der
unteren Geschosse die Ansiedlung eines groBflachigen (Lebensmittel-)Einzelhandelsbetriebes sowie
erganzende gastronomische und gewerbliche Nutzungen vorgesehen, die der Belebung dieses zentralen
Quartiersbereichs dienen. In den oberen Geschossen ist eine Mischung aus Wohn- und Buronutzung
vorgesehen.

Ausgehend vom zentralen Platz verlauft zwischen Park und Bebauung eine Promenade, die neben ihrer
ErschlieBungsfunktion fur FuBganger und Radfahrer auch als Treffpunkt und belebte Vorzone zu der
Bebauung fungieren soll. Innerhalb der Baufelder ist eine Mischung aus gewerblicher Nutzung in den
Erdgeschossen und Wohnen in den Obergeschossen vorgesehen. Die gewerblichen
Erdgeschossnutzungen orientieren sich nach auBen zu den &ffentlichen Fldchen und tragen somit zur
Sicherung eines lebendigen Quartiers bei. Die Baufelder bestehen jeweils aus finf- bis
siebengeschossigen Gebduden, die einen zentralen Innenhof umschlieBen. In den Innenh&fen stehen
verschieden nutzbare Gartenbereichen zur Verfligung, die Platz fir Gemeinschaftsgarten und
Spielangebote bieten. Es ist pro Baufeld jeweils ein Hochpunkt bzw. héherer Gebaudeteil vorgesehen,
der i.d.R. neun bis zehn Geschosse aufweist. In den nérdlichen Baufeldern, in Nahe zum zentralen
Quartiersplatz, erhoht sich die bauliche Dichte. Die im Norden verorteten Hochpunkte sollen 20 — 29
Geschosse aufweisen.

Zwischen den geplanten Baufeldern schaffen keilférmig, durchgriinte Wohnwege abwechslungsreiche
StraBenperspektiven und bilden nachbarschaftliche Treffpunkte. Stdlich der Karl-Lehr-StraBe ist eine
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Grundschule vorgesehen. Nérdlich der Karl-Lehr-StraBe soll eine Kita entstehen, eine weitere ist in Nahe
zum Quartiersplatz geplant.

In Nord-Std-Richtung verlauft parallel zur Bahntrasse die neue Quartiersstra3e
(HaupterschlieBungsstraBe). Ostlich davon ist eine fiinf- bis siebengeschossige Riegelbebauung geplant,
in der neben gewerblicher und geringflgiger Wohnnutzung auch Mobilitats-Hubs/Quartiersgaragen
vorgesehen sind. Diese bieten Stellplatze fir den anfallenden Besucherverkehr als auch fir die kinftigen
Anwohner. Inwieweit die Riegelbebauung einer Wohnnutzung hinsichtlich der Immissionen von Osten
zuganglich ist, steht in Abhangigkeit zu einer noch zu erstellenden schalltechnischen Untersuchung und
wird im weiteren Verfahren geklart.

ErschlieBung, Infrastruktur

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind im Norden an das Ubergeordnete und Uberregionale
StraBennetz angebunden. Uber die StraBe ,Am Giiterbahnhof” besteht eine Anbindung an die A 59 in
Fahrtrichtung Nord und Stid sowie eine Anbindung an die KoloniestraBe. Im stdlichen Bereich des
Plangebietes schlieBt die Fldche an die Disseldorfer StraBBe sowie an die AS-Hochfeld der A59 an. Durch
das Plangebiet hindurch verlauft die Karl-Lehr-Stra3e in Ost-West-Richtung.

Das ErschlieBungskonzept sieht vor, die bestehende Lichtsignalanlage, anschlieBend an die
Anschlussstelle ,DU-Zentrum” der A 59, in einen Kreisverkehr umzubauen. Von hier aus fihrt die
HaupterschlieBungsstraBe nach Osten und biegt vor der 6stlich im Geltungsbereich vorgesehenen
Riegelbebauung nach Stden ab. Es wird angestrebt, die QuartiersstraBe straBenrechtlich als Tempo-30-
Zone auszuweisen. Sie wird durch das Quartier bis zur Anschlussstelle ,, DU-Hochfeld” und der
Dusseldorfer StraBe weitergefuhrt. Ebenfalls vom Kreisverkehr aus erfolgt eine direkte fuBlaufige
Verbindung in das Quartier hinein zum Quartiersplatz und Dinenpark. Diese fuBlaufige Verbindung wird
bis zur Karl-Lehr-StraBe als Promenade und anschlieBend als Begleitweg zur Bebauung zwischen dieser
und dem Diunenpark nach Stden durch das Quartier gefuhrt.

An die HaupterschlieBungsstraBe angebunden liegen verkehrsberuhigte QuartiersstraBen. Die
Anbindung der HaupterschlieBungsstraBe an die Karl-Lehr-StraBe erfolgt durch einen Kreisverkehr. Im
Endzustand soll die HaupterschlieBungsstraBe im Siden an die Disseldorfer StraBBe sowie an die
Anschlussstelle ,,DU-Hochfeld” der A 59 angebunden werden. Dies erfordert gemaB des
ErschlieBungskonzeptes eine Anderung der planfestgestellten Anschlussstelle , DU-Hochfeld”. Diese
Anderung beinhaltet im Wesentlichen die Anderung der Zu- und Abfahrt aus/in Richtung Norden und
die Anbindung dieser an die neu zu bauende HaupterschlieBungsstraBe.

Es sind Bushaltestellen auf Hohe des Quartiersplatzes und auf Hohe der Schule stdlich der Karl-Lehr-
StraBe vorgesehen.

Es ist vorgesehen, den Radschnellweg ,RS 1, welcher von der Milheimer Stadtgrenze zur Duisburger
Innenstadt bzw. weiter nach Moers Uber die Rheinbrlcke der A40, durch die Parkanlage
hindurchzufihren. Die Lage des Radwegs ist hierbei so gewahlt das mogliche Konflikte mit den
vielfaltigen Nutzungen des Parks minimiert sind. Der Querschnitt entspricht den Vorgaben des Leitfadens
fur Radschnellwege des Ministeriums fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen. Im Norden fihrt der
RS 1 an der A 59 entlang zum geplanten Kreisverkehr an der StraBe Am Giterbahnhof. Derzeit erfolgt
eine Abstimmung zum konkreten Verlauf des RS 1 auch auBerhalb des Geltungsbereichs. Die Ergebnisse
werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt.

Die QuartiersstraBen sollen weitgehend frei von ruhendem Verkehr sein. Fir die Anwohner sind daher
unter den Blocken Tiefgaragen vorgesehen. Ergéanzend hierzu sind, auch fur Besucher des Quartiers,
oberirdische Quartiersgaragen vorgesehen, welche auch die Funktion eines Mobilitats-Hubs erfillen. Die
Mobilitatshubs befinden sich in unmittelbarer Nahe zu den Bushaltestellen. In ihnen sollen auch
Funktionen bzw. Dienstleistungen wie Fahrradservice, Bike-Sharing, Lastenfahrraderverleih die
Umsetzung des Konzepts der letzten Meile gewahrleistet werden.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Ausweitung vorhandener Netze der Duisburger
Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH (DVV). Die Versorgung mit Energie wird auf Grundlage
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eines noch zu erarbeitenden nachhaltigen Energiekonzeptes erfolgen. Ziel hierbei ist die Nutzung der
lokal verfiigbaren regenerativen Energietrager unter Beriicksichtigung der Sektorenkopplung und
Implementierung der hierfir erforderlichen digitalen Infrastruktur. Fir das Quartier wird zudem eine
Zertifizierung nach DGNB-Standard (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen) angestrebt.

Die fur die Versorgung mit Wasser und Energie notwendigen Leitungsnetze kénnen im &ffentlichen
StraBenraum, bzw. in noch zu bestimmenden, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen untergebracht werden.

Die Versorgung mit Leitungen zur Telekommunikation/Glasfasernetz erfolgt ebenfalls tber die
Ausweitung vorhandener Netze innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes, sowie innerhalb von noch zu
bestimmenden Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

Im Zuge des Verfahrens wird ein Entwasserungskonzept erstellt (zum Konzept der Schwammstadt siehe
hierzu auch 3.9.6) Das hierflr beauftragte Buro ist in den Planungsprozess eingebunden, um auch die
Vorgaben der zustandigen Behérden und Trager ¢ffentlicher Belange im Konzept berticksichtigen zu
kdnnen. Eine Beschreibung des Entwasserungskonzepts erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

Griin- und Freiraumkonzept

Die Parkanlage zwischen Autobahn und Bebauung bildet den zentralen Freiraumbereich des Quartiers.
Entsprechend des Entwurfstitels ,, Duisburger Dinen” ist dieser durch eine abwechslungsreiche
Dunenlandschaft gekennzeichnet, welche durch Gelandemodellierungen erzeugt wird. Die Modellierung
setzt sich rdumlich im Wesentlichen zusammen aus zwei groB3flachigen Geldndeanhebungen, der sog.
.Rand-Dine” zur A 59, die neben der landschaftsgestalterischen gleichzeitig eine Larmschutz-Funktion
zur Autobahn Ubernimmt. Zum anderen aus kleineren, innerhalb des Parks gelegenen Dinen. Diese
beinhalten, dem praktischen Nutzen ihrer Topografie entsprechend, Aufenthaltsflachen. Am zentralen
Platzbereich im Norden befindet sich eine Wasserflache (abwassertechnische Anlage), welche in ihrer
Erscheinung zu Gestaltungszwecken einem Teich entsprechen soll. Uber den Park verteilt befinden sich
sowohl Spiel- und Bewegungsangebote als auch Orte zum Entspannen und Verweilen. Es gibt zwei
Hauptspielflachen, eine in der Nahe zum Quartiersplatz und eine im Slden des Gebietes. Zusatzlich ist
vorgesehen, unter Mitwirkung von 6rtlichen Jugendlichen auf der Freiflache im Stiden des
Geltungsbereichs (stdlich der HaupterschlieBungsstraBe und der AS , DU Hochfeld”) ein reichhaltiges
Angebot an Sport- und Jugendkulturnutzungen einzurichten und zu etablieren.

Der Park ist in seiner nord-stid-ausgerichteten Anordnung so konzipiert, dass der Frischluftkorridor zur
Innenstadt weiterhin gewahrt bleibt. Im Zuge des Verfahrens wird hierzu ein Gutachten erstellt, dessen
Ergebnisse in die Verfahrensunterlagen einflieBen werden.

Zwischen den einzelnen zusammenhangenden Baufldchen liegen keilformige Grinflachen, welche
vorwiegend als Treff- und Austauschpunkt fur die Anwohner dienen sollen. Vereinzelt sind hier auch
Spiel- und Sportnutzungen (z. B. Tischtennis, Boule), sowie Fahrradabstellflachen vorgesehen.

Loveparade-Gedenkstatte

Nach der Loveparade-Katastrophe wurde die Rampe der Gedenkstatte verschmalert. Der Entwurf sieht
fur die Gedenkstatte eine Anderung auf ihre urspriingliche Breite und ihr urspriingliches Gefalle zum
Zeitpunkt des Ungluicks vor, um den MalBstab des Ungliicks wahrheitsgetreu abzubilden und auch fur
Unbeteiligte erfahrbar und verstandlich zu machen. Innerhalb dieses gréBeren Raumes dient ein
kleinerer Bereich an der Treppe dem Gedenken. Die neue Tunneldecke tber der Karl-Lehr-StraBe — , das
Dunkle” - wird entsprechend der urspriinglichen Idee der Gedenkstatte ,vom Dunkel ins Helle”,
erhalten. Ginkgo-Badume grenzen den Blick ein und lenken ihn in den Himmel — ,das Helle”. Sie dienen
auch als Sichtbegrenzung von auBen auf den Gedenkbereich. Die Mauer, die einen intimen Bereich fiir
die Trauernden schafft, ist wie die Gedenktafel, aus Cortenstahl. Oben auf dem ‘Balkon” ist Platz fiir
Informationstafeln mit Hintergrundinformation und Fotos des Geschehens.

Die konkreten baulichen Anderungen/Anpassungen werden im Zuge der konkreteren Planungen mit der
,Stiftung Duisburg 24.07.2010" abgestimmt/besprochen.
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4.4

4.5

Umgang mit belastetem Boden/ Geldandemodellierung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind mit belasteten Boden aus Zeiten der ehemaligen
industriellen Nutzung gepragt. Gleichzeitig sieht der Entwurf eine Gelandemodellierung vor. Es ist
vorgesehen, die belasteten Béden fur die Modellierung des Geldndes zu verwenden. Dariber wird eine
Schicht mit unbelastetem Boden aufgetragen mit einer durchschnittlichen Méachtigkeit von ca. 2,5m.
Hier wird anfallendes Niederschlagswasser gespeichert. Um ein Durchsickern des Wassers durch die
belasteten Boden zum Grundwasser zu verhindern, wird eine Abdichtschicht dazwischen eingebracht.
Grundsatzlich ist damit der sachgerechte Umgang mit den belasteten Bédden bericksichtigt. Die genaue
Ausformung ist noch im weiteren Verlauf des Verfahrens zu klaren. Die ermittelten Hotspots der
Bodenbelastungen wie z. B. die ,,Naderman”-Flache werden vorab saniert (siehe hierzu auch Teil B,
Kapitel 2.1.1 ,Schutzgut Flache und Boden™).

Zu beachten ist, dass aufgrund der Umsetzung des Schwammstadt-Konzepts eine Anhebung nahezu
des gesamten Gelandes um bis zu 4,0 m erforderlich ist. Neben dem Einbau der vor-Ort-vorhandenen-
belasteten Boden ist ein Einbau einer sauberen Bodenschicht erforderlich, um bspw. zu verhindern, dass
die Abdichtungsschicht zu den belasteten Boden von der Vegetation im Park durchwurzelt wird. In
diesem Fall wirde das Niederschlagswasser durch die belasteten Bdden hindurch in das Grundwasser
versickern.

Die Erstellung des Bodenmanagementkonzeptes erfolgt in enger Abstimmung mit den zustandigen
Fachamtern (Untere Bodenschutz- und Untere Wasserbehoérde) sowie den beauftragten Fachplanern fur
das Entwasserungskonzept. Alle Beteiligten wurden bereits friihzeitig in die Planungsprozess einbezogen
und sind Uber die zu berlcksichtigenden Vorgaben informiert.

Immissionsschutz / Trennungsgrundsatz

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs liegen zwischen der Autobahn A 59 und
Bahnbetriebsflachen der Deutschen Bahn. Dementsprechend hoch ist die Ladrmbelastung, mit der die
zukinftige Entwicklung des Gebiets umgehen muss. Entsprechend des Trennungsgrundsatzes nach § 50
BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Trennungsgrundsatz ist jedoch kein zwingendes Gebot, sondern der Abwagung zuganglich. Die
Entscheidung Gber Umsetzung und Ausgestaltung einer raumlichen Trennung obliegt der planenden
Behorde im Rahmen der Abwagung.

Da flr das Gebiet ein erhebliches Interesse einer Entwicklung zu einem stadtintegrierten und gemischt
genutzten Zukunfts-Stadtquartier besteht, muss das Plangebiet aus seiner markanten Insellage befreit
werden und zu einem stadtstrukturell integrierten Bestandteil Duisburgs avancieren. Zudem leistet die
Flache einen wichtigen Beitrag fir die innere Entwicklung Duisburgs sowie zur Verhinderung von
Abwanderung der Bevélkerung in landlichere Gebiete.

Da das Gebiet an zwei Seiten von groBen Verkehrstrassen begrenzt wird, wird dem Trennungsgrundsatz
hier insofern nachgekommen, als dass durch den Dinenpark ein moglichst groBer Abstand zu einer der
Schallquellen eingehalten wird. Entlang der Bahnstrecke ist hingegen vorgesehen, eine Bebauung zu
ermdglichen, der eine Schutzfunktion fur die innenliegenden Quartiersteile zukommt. Zwischen den
einzelnen Gebduden der Riegelbebauung sind daher transparente Schallschutzwande vorgesehen, um
ein Eindringen der Immissionen zu minimieren. Die konkrete Ausfuhrungsform ist im weiteren Verfahren
zu klaren.

Von der Alternative, die Bebauung mittig auf der Flache anzuordnen, um beidseitig einen moglichst
groBen Abstand zu den Larmquellen zu generieren, soll aus stadtebaulichen und auch wirtschaftlichen
Grinden abgesehen werden. Durch eine solche Anordnung wirden nicht nur schlecht nutzbare
Restflachen entstehen, sondern es waren beide Seiten vermutlich gleichermaBen von den
Schalleinwirkungen betroffen. Durch die gewahlte Anordnung kann auf einer Seite eine schalltechnisch
gute Larmsituation geschaffen werden. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass auch auf der Seite der A 59
die Sicherung durch aktiven Schallschutz erfolgen muss. Dieser erfolgt durch eine entsprechende
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5.1

5.2

Gestaltung des Dinenparks mit integrierter Larmschutzwand (DUne zur Autobahn), der gleichzeitig ein
landschaftsarchitektonisch wirksames Element darstellt.

Auf die Nutzung aktiver SchallschutzmaBnahmen in Form einer Larmschutzwand entlang der Bahntrasse
soll aus stadtebaulichen Grlinden verzichtet werden, da die Gebaude in diesem Fall unmittelbar vor der
Larmschutzwand stehen wirden und somit in ihrer Nutzung stark eingeschrankt waren. Zudem wurde
diese nur den unteren Geschossen einen adaquaten Schallschutz bieten. Derzeit erfolgt auf den Flachen
der Bahn die Vorbereitung eines Planfeststellungsverfahrens fir die Trasse des Rhein-Ruhr-Express (RRX).
In diesem Zusammenhang erfolgt eine enge Abstimmung zwischen der Stadt Duisburg, der GEBAG FE
sowie der Deutschen Bahn hinsichtlich der SchallschutzmaBnahmen.

In der Bebauung entlang der Bahn sieht das stadtebauliche Konzept eine gemischte Nutzung mit
Gewerbe, Dienstleistungen und untergeordnetem Wohnen vor. Im Zuge des Verfahrens ist anhand der
schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln, unter welchen Voraussetzungen hier welche Nutzungen in
welchem MaBstab maéglich sind. Im weiteren Verfahren werden entsprechende MaBnahmen bestimmt
und in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Duisburg, Flur 226, die Flurstticke 19, 20, 35, 36, 49 und
Teile der Flurstlicke 33 und 52. Weiterhin die Gemarkung Duisburg, Flur 227, die Flursticke 59, 60, 61,
62,63, 107, 111, 113, 121, 122, 123 und Teile der Flurstiicke 109, 112 und 114. Dann noch die
Gemarkung Duisburg, Flur 333, das Flurstlick 223 und Teile der Flurstlicke 90, 237 und 260. Sowie die
Gemarkung Duisburg, Flur 335, die Flursticke 19, 112, 113, 114, 116, 121, 142, 143, 144, 145, 146,
147, 148, 149, 153, 155, 157, 158, 160, 161, 166, 171, 173, 174, 175, 176 und Teile der Flurstlicke
18,92, 111 und 172. Und abschlieBend noch die Gemarkung Duisburg, Flur 336, die Flurstlcke 47, 78,
80, 88, 89, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98 und Teile der Flursticke 55, 99 und 102.

Baustrukturell wird der Geltungsbereich begrenzt durch die KoloniestraBe im Norden, der westlichen
eisenbahnrechtlich gewidmeten Grenze der Bahntrasse im Osten, im Stden durch den Sternbuschweg
und im Westen durch die Grenze der Trasse der planfestgestellten Autobahn A59, sowie der
Dusseldorfer StraBe im Stdwesten.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung gemaf
§ 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 37,3 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1  Art der baulichen Nutzung

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Schaffung eines gemischt
genutzten, lebendigen Stadtquartiers vor. Der Schwerpunkt liegt auf der Entwicklung von Wohn- sowie
gewerblichen Nutzungen (Biro-/Dienstleistungen). Zudem ist die Schaffung von Einzelhandelsflachen
sowie die Sicherung sozialer Infrastruktureinrichtungen vorgesehen.

Entsprechend den in Kapitel 4 dargelegten Zielen ist es vorgesehen, die Art der baulichen Nutzung
hauptsachlich als Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO bzw. als Sonstige Sondergebiete gem. § 11
BauNVO festzusetzen.

Sondergebiete sind insbesondere im zentralen Bereich im Norden rund um den Quartiersplatz
vorgesehen. Die Baugebiete gegenutber zum Bebauungsplan Nr. 1170, 1. And. -Dellviertel- ,Duisburger
Freiheit Nord” (, Quartier 1") angrenzend zur KoloniestraBe und 6stlich der Auf-/Abfahrt der
Anschlussstelle ,DU Zentrum” sollen auch in Verbindung zu den Festsetzungen im ,Quartier 1" die
Nutzungsfestsetzung Sondergebiet ,,Biro und Dienstleistung” erhalten. In einem weiteren Sondergebiet
am Quartiersplatz soll die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel mit mehr als 800 m?2
Verkaufsflache fir die Nahversorgung maglich sein. GroBflachiger Einzelhandel ist — auBer in Sonstigen
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Sondergebieten — ausschlieBlich in Kerngebieten allgemein zuldssig. Da der geplante Nutzungsmix
aufgrund der geplanten Wohnnutzung jedoch Uber die Festsetzung von Kerngebieten nicht gesichert
werden konnte, bleibt flr diese Bereiche ausschlieBlich die Festsetzung Sonstige Sondergebiete.

Fur das Sondergebiet ¢stlich des Quartiersplatzes wird als Zweckbestimmung ,, GroBflachiger
Einzelhandel/Wohnen/Gewerbe” vorgeschlagen. Hintergrund ist, dass die , Duisburger Dinen” ein
Nutzungsprofil erhalten sollen, welches sich von der Hauptgeschaftslage Duisburgs unterscheidet, diese
sinnvoll erganzt und keinesfalls schwécht. Detaillierte Abstimmungen zur Festsetzung der Sondergebiete
erfolgen im Zuge der Erstellung des Entwurfes fir die Beteiligungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Als
Grundlage hierftr wurde — in Abstimmung mit der Stadt und dem Flacheneigentimer - eine
Potentialanalyse erstellt, bei der das MalB der Vertraglichkeit fur Einzelhandelsnutzungen ermittelt
wurde. Im weiteren Verfahren erfolgt entsprechend der Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens die
Festsetzung der zuldssigen Nutzungen. Gemal3 der Potenzialanalyse ist das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Duisburg durch ein Nahversorgungszentrum , Duisburger Dinen” zu
erganzen. Die Fortschreibung erfolgt parallel bzw. fortlaufend zum Bauleitplanverfahren.

Weitere Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , Quartiersparken” sind entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze an der Bahn vorgesehen. Auf diesen Flachen ist die Errichtung von
Quartiersgaragen, mit Mobilitatshubs vorgesehen. Diese Baugebiete dienen primar der Unterbringung
von ober- / unterirdischen Stellplatzen in Parkhdusern und sind zur Deckung des Stellplatzbedarfs der
geplanten Wohn-, Biro- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Zudem sollen in den geplanten
Parkhdusern zuklnftig 6ffentliche Stellpldtze z.B. fUr eine Park + Ride-Nutzung zur Verfligung gestellt
und bewirtschaftet werden kénnen. Darlber hinaus sollen Nutzungen wie ein Fahrradservice, Bike-
Sharing, Lastenfahrraderverleih und die Umsetzung des Konzepts der letzten Meile gewdhrleistet
werden.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgt die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung tber

1. stets die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung &ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Im weiteren Verfahren ist noch abzustimmen, wie im vorliegenden Fall die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung erfolgt. Zum jetzigen Zeitpunkt steht jedoch fest, dass zur Umsetzung des geplanten
stadtebaulichen Konzepts teilweise sehr hohe NutzungsmaBe erforderlich sind, die oberhalb der
Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO liegen.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
gemischt genutztes, lebendiges und urbanes Stadtquartier zu schaffen. Hierfdr ist eine gewisse bauliche
Dichte eine unabdingbare Voraussetzung. Eine hohere Dichte bedeutet, dass mehr Menschen innerhalb
der Flachen des Bebauungsplans zeitgleich anwesend sein kénnen. In Kombination mit der Mischung
unterschiedlicher Nutzungen ist zu jeder Tageszeit eine Belebung des Quartiers sichergestellt, durch die
u.a. die soziale Kontrolle der Nachbarschaft erfolgt.

Zur Sicherung der 0.g. Ziele werden in den zur Festsetzung vorgesehenen Baugebieten die Kennzahlen
fir GRZ und GFZ entsprechend hoch angesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen werden innerhalb der Baufelder entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf festgesetzt. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird dabei gem. § 18
BauNVO durch Festsetzung der Oberkante Uber Normalhdhennull (NHN) bestimmt und erlaubt somit
eine eindeutige Héhenbestimmung.
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Der Grof3teil der Gebadude wird eine Hohe von 15 bis 21 m tber dem fertig ausgeformten Gelande
haben. Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts beinhaltet fast jedes Baufeld einen Hochpunkt. Die
Hohen reichen hier von 27 bis 110 m Gber dem fertig ausgeformten Geldnde. Fir untergeordnete
Bauteile sollen Ausnahmen zugelassen werden.

5.2.3 MaB der Tiefe der Abstandsflachen

Es werden aufgrund der gewlnschten Dichte sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Flachen
der Deutschen Bahn voraussichtlich Regelungen fur abweichende MaBe zur Tiefe der Abstandsflachen
erforderlich.

Die Begriindung wird im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben.
5.2.4  Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen
Bauweise

Teilweise ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise vorgesehen, um der Sicherung des
stadtebaulichen Konzepts gerecht zu werden. Der Abschnitt wird im weiteren Verfahren
fortgeschrieben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden gem. § 23 BauNVO die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung
von Baulinien und Baugrenzen als zusammenhangende Bauflachen bestimmt.

Im Bereich der KoloniestraBe (Baugebiet Nr. 23) sieht der Entwurf eine punktuelle eingeschossige
Uberbauung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vor. Hier erfolgt im
weiteren Verfahren Uber eine Nebenzeichnung, in der eine Baugrenze in Kombination mit
entsprechenden Hohenangaben festgesetzt wird, die Sicherung des entsprechenden Luftgeschosses.

Die Sicherung des Luftgeschosses dient der Sicherung der als baulichen Einheit gedachten Baukorper.
5.2.5 Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung der Baugebiete erforderliche HaupterschlieBungsstraBe wird als ¢ffentliche
StraBenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die konkrete Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir die HaupterschlieBungsstraBe zwei Falle vor: einen
Minimalquerschnitt von 20 m und einen Maximalquerschnitt von ca. 33 m. In beiden Fallen fthrt eine in
beide Richtungen befahrbare Fahrbahn mit einer durchgéngigen Breite von 6,5 m durch das Quartier. Im
Minimalfall ist zu beiden Seiten der Fahrbahn ein Radweg von jeweils 2,5 m Breite vorgesehen. An den
Gebauden entlang fuhrt ein Gehweg von jeweils 3 m Breite. Zwischen Radweg und Gehweg liegen
begehbare Baumscheiben (als Teil des Gehweges) mit Baumrigolen zur Pflanzung von
straBenbegleitenden Baumen. Im Maximalfall kénnen die MaBe nach oben abweichen. Hinzu kommt
eine Grinflache in variabler Breite.

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung.

Die Flache zwischen Park und Bebauung wird als &ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Promenade” festgesetzt. Auch die Flache fur den RS1 wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Radschnellweg” festgesetzt. Die Wege in den
Grinkeilen zwischen den Baugebieten werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,, Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

5.2.6  FUhrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen.

Die Festsetzung konkreter Leitungstrassen kommt dort in Betracht, wo fiir die bestehenden Leitungen
keine dingliche Sicherung erforderlich ist, etwa weil sich das betreffende Grundsttick im Eigentum der
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Gemeinde befindet. Dabei hat eine reine Trassenfestsetzung ausschlieBlich Hinweischarakter fur die
Grundstlcksnutzer, bei der Bebauung und Nutzung des Grundstiicks die sich aus der Leitungsfiihrung
ergebenden Anforderungen wie Mindestabstande zu berlicksichtigen sind.

Innerhalb der Fldchen des Geltungsbereichs bestehen Leitungen verschiedener Leitungstrager. Im Zuge
der frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgt eine Abfrage,
welche dieser Leitungen nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen werden massen.

Zudem ist abzuklaren, in welchen Fallen die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen erforderlich ist. Dies kommt dann in Frage, wenn Versorgungsleitungen nicht Uber
gemeinde- oder versorgungstragereigene Grundsticke gefthrt werden kénnen und die
Versorgungstrager auch sonst keine vertraglich zugesicherten Nutzungsrechte fur die benétigten
Flachen besitzen.

5.2.7 Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Zuge des Verfahrens erfolgt die Erarbeitung eines Entwasserungskonzept, in dem konkrete Flachen
flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser definiert werden.

Im weiteren Verfahren ist abzustimmen, fir welche dieser Flachen die Festsetzung entsprechender
Flachen erforderlich ist. Alternativ kénnen Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
ebenfalls als Grinflachen mit entsprechender Uberlagerung von MaBnahmenflachen gesichert werden.

5.2.8 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

Entsprechend des namensgebenden Projekttitels ,, Duisburger Dinen” ist die Modellierung groBer
Teilflachen des Geltungsbereichs zur Herstellung des Dinenparks vorgesehen.

Erste verwaltungsinterne Abstimmungen haben ergeben, dass die groBe Dine, die entlang der
Autobahn verlauft, ein technisches Bauwerk im Sinne des § 29 BauGB darstellt. Demnach soll fir diese
Dune die Festsetzung als Aufschittung erfolgen.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse (Altlastenverdachtsflachen) und dem Planungsziel zur
Sicherung des sog. ,, Schwammstadt-Konzeptes” (vgl. Kapitel 3.7.6 dieser Begriindung) ist eine
Erhéhung des Geldndeniveaus in groBen Teilen des Geltungsbereichs von voraussichtlich etwa 4,0 m
erforderlich. Des Weiteren sind noch weitere Gelandeaufschittungen zur Landschaftsgestaltung
vorgesehen sowie auch Abgrabungen u.a. im Bereich der Karl-Lehr-StraBe, der Loveparade-
Gedenkstatte, der abwassertechnischen Anlage am Quartiersplatz und der KoloniestraBe. Im weiteren
Verfahren ist abzustimmen, inwieweit diese Aufschittungen und Abgrabungen festgesetzt werden
kdnnen.

5.2.9 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-
Flachen) zu belasten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits bestehende Leitungen als solche nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen werden kénnen, sofern eine entsprechende Sicherung auf anderweitige
Art bereits erfolgt ist (bspw. vertraglich, Gber dingliche Sicherung oder wenn die Leitungen Teil einer
Planfeststellung sind). Die Festsetzung von GFL-Fldchen ist in diesen Fallen nicht erforderlich. In der
Begriindung kann eine Aufnahme der Vorgaben und Hinweise zum Umgang (Abstandsflachen,
Freihaltung von Bebauung/ Bepflanzung etc.) mit diesen Leitungen erfolgen.

5.2.10 Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen

Die fur die Baugebiete erforderlichen Stellplatze werden innerhalb von Tiefgaragen und ggf.
Quartiersgaragen nachgewiesen. Die Tiefgaragen sollen tiefer in die Innenhéfe hineinreichen als die
Hochbauten, um fir die Architektur spater eine gréBtmagliche Flexibilitat zu gewahrleisten.
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5.2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken verschiedenen Verkehrslarmquellen ein. Zum einen ist der
StraBenverkehrslarm durch die KoloniestraB3e im Norden, die Karl-Lehr-StraBe in der Mitte und die A 59
im Westen zu berlcksichtigen. Der Schienenverkehr der Deutschen Bahn wirkt im 6stlichen und
stdlichen Bereich auf das Plangebiet ein.

Im Zuge des Verfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse in Form von
Festsetzungen in den Bebauungsplan einflieBen.

Folgende aktive SchallschutzmaBnahmen sind bereits im zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf
vorgesehen:

Entlang der A 59 ist zur Abschirmung der Larmemissionen eine Steilbdschung vorgesehen. Zur
Bahnflache ist zwischen den Gebduden der Riegelbebauung die Errichtung von Schallschutzwanden
vorgesehen. Die konkrete Ausfihrungsform ist im weiteren Verfahren zu klaren.

DarUber hinaus ist abzusehen, dass weitere passive SchallschutzmaBnahmen in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplans aufgenommen werden. Das Kapitel wird nach Vorliegen der schalltechnischen
Untersuchung entsprechend fortgeschrieben.

Luftschadstoffe/Klimaschutz

Eine entsprechende Untersuchung wird im Zuge des Verfahrens durchgefihrt und die Ergebnisse
erforderlichenfalls in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Das Kapitel ist mit Verfahrensfortschritt entsprechend fortzuschreiben.

Erschitterung

Innerhalb der Baugebiete entlang der Bahnlinie sind Erschitterungen durch den Bahnbetrieb méglich.
Ein Erschitterungsgutachten wird im Zuge des Verfahrens erstellt. Sofern erforderlich erfolgt die
Aufnahme entsprechender Hinweise und/ oder Regelungen in den Bebauungsplan.

Elektromagnetische Strahlungen

Das Plangebiet wird von der 110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen tangiert. Die
nachstgelegenen Gberbaubaren Flachen des Baugebietes 6 , Quartiersparkhaus und Mobilitatshub” sind
10 m von der Leitung entfernt. In der Nahe zu stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist in der Regel
mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Betroffene Gebaude sind ggf. — in Abhangigkeit
von ihrer Nutzung — entsprechend abzuschirmen.

Inwiefern Regelungen hierzu als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden mussen,
ist im weiteren Verfahren zu klaren und ggf. im Rahmen einer fachgutachterlichen Untersuchung
darzustellen.

Im Rahmen der Rhein-Ruhr-Express Planung der Deutschen Bahn kann es noch zu einer Verlegung der
110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen kommen, deren Auswirkungen auf das
Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt sind.

5.2.12 Grinflachen

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

Die Festsetzung des Dlnenparks erfolgt zeichnerisch gem. 8 9 Abs.1 Nr. 15 als &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,, Parkanlage”. Uber erganzende textliche und zeichnerische
(grinordnerische) Festsetzungen erfolgt die planungsrechtliche Sicherung einer einheitlichen Gestaltung
dieser Flache. Die Flache wird entsprechend des freiraumplanerischen Konzeptes eine offene Gestaltung
erhalten (siehe Kapitel 4.3 dieser Begriindung).

Die innerhalb der Parkflache vorgesehenen Wege sind innerhalb der éffentlichen Griinflachen allgemein
zuldssig und werden erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in ihrer Lage genau definiert werden.
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Der geplante Radschnellweg RS 1 wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~Radschnellweg” festgesetzt. Aufgrund seiner bergeordneten verkehrlichen Funktion, wird sein Verlauf
bereits im Bebauungsplan fixiert.

Die Verbindung im Stden unter den Bahngleisen hindurch bindet die dort bestehende Boule-Anlage mit
Gastronomie ein und schafft eine fir FuBganger und Radfahrer qualitativ hdherwertige Anbindung zum
Sportpark Wedau. Die Abstimmung zur Wegefihrung erfolgt im weiteren Verfahren mit der Deutschen

Bahn und dem betroffenen Grundstlckseigentiimer. Vom Sternbuschweg aus fihrt der RS1 dann weiter
in Richtung Mahlheimer Stadtgrenze.

Abzweigend vom RS1 soll der RheinPark durch eine kommunale FuB- und Radwegetrasse gem. Richtlinie
flr Radschnellverbindungen NRW an die , Duisburger Dinen” angebunden werden. Fir Teile der
offentlichen Griinflache stehen die Inhalte der geltenden Planfeststellung zur A 59 den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplans entgegen. Die Planfeststellung soll — in Abstimmung und ggf.
vertraglichen Regelungen mit der Autobahn GmbH sowie dem FernstraBenbundesamt — auf der Ebene
des Bebauungsplans (Bebauungsplan als planfeststellungsersetzendes Verfahren) angepasst werden.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung , Gedenkstitte Loveparade”

Entsprechend des landschaftsgestalterischen Konzeptes ist fur die Gedenkstatte an der Karl-Lehr-StraBe
die Zweckbestimmung ,Gedenkstatte Loveparade” festgesetzt. Siehe hierzu auch Kapitel 4.3.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Treff- und Austausch” / ,Spiel- und Sportnutzung”

Zwischen den einzelnen zusammenhangenden Bauflédchen liegen keilformige Grinflachen, welche
vorwiegend als Treff- und Austauschpunkt fur die Anwohner dienen sollen. Vereinzelt sind hier auch
Spiel- und Sportnutzung (z. B. Tischtennis, Boule), sowie Fahrradabstellflachen vorgesehen. Zudem
stellen diese Flachen eine Verbindung zwischen der QuartiersstraBe und der Promenade sowie auch
einen wichtigen Baustein des noch auszuarbeitenden Entwasserungskonzepts dar.

Ahnliches gilt fir die Flachen zwischen der Riegelbebauung auf der Ostseite der QuartiersstraBe. Auch
diese Flachen sollen als ¢ffentlich zugangliche Griinflachen gestaltet und in das Entwasserungskonzept
aufgenommen werden.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” und ,Jugendort / Sport-/Spielbereich”

Es sind zwei gréBere Spielplatze als Festsetzung vorgesehen - einer in Quartiersplatzndhe und ein
weiterer stdlich der Karl-Lehr-StraBe. Sudlich der HaupterschlieBungsstraBe soll ein Sport-/Spielbereich
festgesetzt werden, welcher ein vielfaltiges Angebot an Freizeitbeschaftigungsmaglichkeiten bieten soll.

Die Zweckbestimmungen der einzelnen Flachen sind im Zuge des Verfahrens jeweils detaillierter
festzusetzen.

5.2.13 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden zur Durchgriinung des Gebiets BegriinungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzt. Der Park selbst wird als 6ffentliche Grunflache festgesetzt, innerhalb derer
Teilflachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch und
textlich festgesetzt werden.

Vorgesehen sind u.a. Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegriinungen oder ggf. auch die
Festsetzung von sog. ,Retentionsdachern”, die gleichzeitig der Riickhaltung von Niederschlagswasser
dienen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, inwiefern auf den Dachern auch Anlagen fir erneuerbare
Energien vorgehalten werden sollen.

Fur die Begrinung der Innenhofe sowie der weiteren 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist ebenfalls
vorgesehen, entsprechende griinordnerische Festsetzungen aufzunehmen.

Die detaillierte Ausarbeitung der Pflanzfestsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren. Das Kapitel wird
entsprechend fortgeschrieben.
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5.3

5.4

5.5

5.6

Ortliche Bauvorschriften

Um die verschiedenen Gestaltungsvorgaben fir die Baugebiete zu sichern, ist die Aufnahme von
ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW erforderlich.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Abstimmung hinsichtlich der einzelnen Vorgaben und die
entsprechende Fortschreibung dieses Kapitels.

Die ortlichen Bauvorschriften kénnen u.a. Regelungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren privaten
Grundsticksflachen, zur Gestaltung der Fassaden sowie Einfriedungen betreffen. Im vorliegenden Fall
sollen die ortlichen Bauvorschriften auch dem Zweck dienen, die Schaffung eines lebendigen, urbanen
Quartiers zu sichern.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs wird fur die Gestaltung der Grinflachen und Freianlagen
ein Gesamtkonzept vorgelegt, das differenzierte Begriinungs- und Gestaltungsthemen fiir die
unterschiedlichen Abschnitte vorsieht. Diese Inhalte werden im Wesentlichen tber die stadtebaulichen
Vertrage geregelt, in den Bebauungsplan werden daher nur ¢rtliche Bauvorschriften fur die nicht
Uberbauten, privaten Grundstticksflachen aufgenommen.

Festsetzungen auf Zeit / Bedingte Festsetzungen

Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fUr einen bestimmten Zeitraum zulassig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde zuldssig oder unzulassig
sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

Dies impliziert die Moglichkeit, eine sog. ,aufschiebende bedingte Festsetzung” in den Bebauungsplan
aufzunehmen, die ermoglicht, dass bestimmte Vorhaben erst beim Eintritt bestimmter, im
Bebauungsplan benannter, Bedingungen zuldssig werden. Bei Aufnahme einer solchen Festsetzung ist
nachzuweisen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans nicht bis zum Eintritt der genannten
Bedingungen aufgeschoben werden kann.

Zudem sind Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur auf , besondere Félle” beschrankt. Sie sind
mithin nicht generell zul3ssig, sondern setzen besondere, von der allgemeinen Planungssituation
abweichende, stadtebauliche Problemstellungen voraus.

Es wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geprift, ob derartige Festsetzungen getroffen werden
mdssen.

Hinweise

Im Zuge der friihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung wird die Aufnahme von Hinweisen bei den
zustandigen Fachbehorden und Tragern 6ffentlicher Belange abgefragt.

Im vorliegenden Fall kann davon ausgegangen werden, dass mindestens ein Hinweis zu den
vorhandenen Altlasten aufgenommen werden muss.

Kennzeichnung von Flachen

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1129 , Duisburger Freiheit” erfolgte die Kennzeichnung
von Flachen mit Bodenbelastungen. Der entsprechende Abschnitt (Kapitel 5.4) der Begrindung wird im
Folgenden zitiert:

.Das gesamte Geldnde des ehemaligen Glterbahnhofs ist angeschdttet. Der natdrliche Boden ist somit
Uberprdgt und nicht mehr direkt verfligbar. Die Schutzfunktion des Bodens fiir das Grundwasser ist
nicht mehr vorhanden, da die Auffillungen zum Teil deutlich mit Schadstoffen belastet sind.

Es sind umfangreiche Untersuchungen in der Viergangenheit durchgefihrt worden, Bodenbelastungen

sind fir die Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs bekannt. Dieses trifft besonders fir die ehemalige
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5.7

Guterbahnhofsfldache zu, auch wenn fir einige Bereiche in Auffiillungen < 3,0 m keine Erkenntnisse aus
Bohrungen vorliegen. Der Bereich stdlich der Bahnlinie am Sternbuschweg ist eine Verdachtsflache, hier
liegen keine Erkenntnisse zur Belastung vor (siehe auch Umweltbericht 2.3.2).

Fir diese Bereiche sind Kennzeichnungen geméaB3 § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Bden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, vorgenommen worden. Der Bebauungsplan gibt
entsprechende Hinweise fir das erforderliche weitere Vorgehen bei Nutzungsédnderungen und
Bodeneingriffen sowie fir Funde von Bodenverunreinigungen auf nicht gekennzeichneten Fldchen.

Durch die geplante Bebauung wird der Versiegelungsgrad gegeniiber dem jetzigen Zustand erhéht, so
dass eine mégliche Grundwassergefdhrdung reduziert wird. Zusétzlich muss Sorge getragen werden,
dass Belastungsschwerpunkte, die nicht oder noch nicht durch eine bauliche Versiegelung Uberdeckt
werden, durch funktionale Abdichtungen gesichert werden.

Die Bestimmung der Lage und Ausdehnung der Fldchen mit funktionaler Abdichtung basiert auf der
Sickerwasserprognose und auf den darin beschriebenen Voraussetzungen. Die Anforderungen an die
funktionalen Abdichtungen sind dem Umweltbericht 2.3.2 zu entnehmen

Das auf den Fldchen mit funktionaler Abdichtung anfallende Niederschlagswasser ist gezielt zu fassen
und grundwasserunschdadlich abzuleiten, so dass eine Versickerung auf benachbarten Flachen
auszuschlieen ist.

Es hat eine jahrliche Kontrolle der Abdichtung im Rahmen der Nachsorge durch einen Sachverstdndigen
zu erfolgen, die Dokumentation ist der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen. Ferner ist zu
gewidhrleisten, dass im Rahmen mdéglicher Eingriffe in die funktional abgedichteten Oberfldchen die
Funktionstichtigkeit nachweislich wiederherzustellen ist.

Im Hinblick auf den Direktkontakt mit potentiell belastetem Oberboden werden bei der Herrichtung die
Fldchen entweder mit Boden (gemdi3 Vorgabe siehe Umweltbericht Kap. 2.3.2) in einer Méchtigkeit
mindestens 0,35 m abgedeckt oder es erfolgt eine Untersuchung nach den Vorgaben der Bundes
Bodenschutzverordnung. Potenzielle Kinderspielflachen im 6ffentlichen oder privaten Bereich sind
zusatzlich mit einer Grabesperre zu versehen. Bei Uberschreiten der Priifwerte fiir die jeweilige Nutzung
gemdB Bundes Bodenschutzverordnung erfolgt ein Bodenaustausch oder Bodenauftrag von mindestens
0,35 m.

Die MalBnahmen werden mit dem Grundstlickseigentiimer im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags
geregelt und werden bei VerduBerung des Grundstiicks oder Teilen des Grundstiicks auf den kinftigen
Erwerber Ubertragen und sind verpflichtend.”

Auch fur den nun in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 1277 ist eine entsprechende
Kennzeichnung im Bebauungsplan vorzunehmen. Details hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen
Behorden- und Tragerbeteiligung abgefragt.

Das Kapitel wird im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1129 ist entlang der ¢stlich angrenzenden Bahnstrecke
bzw. der im Stden verlaufenden und nicht freigestellten Bahnstrecke innerhalb des Geltungsbereichs ein
sogenannter Bahnseitenweg als Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Diese Flache dient der DB zur
Sicherung der Zugénglichkeit der Bahnanlagen fur zuktnftige BaumaBnahmen (z.B. Planfeststellung).

Im Zuge des Verfahrens ist — auch vor dem Hintergrund der aktuellen Planungen zur RRX-Trasse — mit
der DB Netz AG abzustimmen, inwieweit entsprechende Flachen wieder nachrichtlich Gbernommen
werden missen.

Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBBnahmen nach dem vierten Teil des BauGB sind nicht erforderlich. Die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs sind im privaten Eigentum, Eigentum der Stadt Duisburg, der Deutschen
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9.1

Bahn AG, des Bundeseisenbahnvermdégens oder der Bundesrepublik Deutschland
BundesstraBenverwaltung. Die Planung ist ohne Bodenordnung umsetzbar. Fir die Umsetzung der
ErschlieBung werden entsprechende Vertrage zwischen der Stadt Duisburg und dem
Projektentwickler/Eigentiimer geschlossen.

Die Eigentumsverhaltnisse zur Realisierung der veranderten Ausbauplanung der Anschlussstellen ,, DU-
Hochfeld” und ,DU-Zentrum” und dem Larmschutz entlang der A59 werden ebenfalls Gber Vertrage
zwischen der Autobahn GmbH, der Stadt Duisburg und dem Projektentwickler/Eigentiimer geregelt.

Das Kapitel ist im Zuge des Verfahrens fortzuschreiben.

Flachenbilanz

Die erforderliche Flachenbilanz kann erst erfolgen, wenn die konkreten Flachen-Festsetzungen erfolgt
sind.

Das Kapitel wird im Zuge des Verfahrens fortgeschrieben.

Gutachten und Planungen

In der Planung werden die Ergebnisse der folgenden, teilweise schon in Arbeit befindlichen Gutachten
und Planungen berticksichtigt:

e Verkehrstechnische Untersuchung
e  Schalltechnische Untersuchung

e Vertraglichkeitsuntersuchung fir die Ansiedlung von Einzelhandel innerhalb des
Geltungsbereichs

e  Entwasserungsplanung

e Erschltterungsgutachten

e Artenschutzprifung

e Untersuchung Klima und Luft

e StraBenausbauplanung

e Machbarkeitsstudie , Energie/ Smart City”

e Baugrunderkundung und Grundwassermonitoring

e Besonnungs- und Verschattungsstudie

Darstellung des Bauleitplanverfahrens

Verfahrensablauf

Fur den Bebauungsplan Nr. 1277 -Dellviertel- ,Am Alten GUuterbahnhof / Duisburger Dinen” hat der Rat
der Stadt am 27.09.2021 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB (Scoping-Verfahren) erfolgt in der Zeit vom 05.09.2022 bis 14.10.2022.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt voraussichtlich am
27.10.2022 im Rahmen einer Sitzung der Bezirksvertretung Mitte. Zugleich wird damit die Unterrichtung
der Einwohner und Einwohnerinnen gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen durchgefihrt.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit und Behérden werden ausgewertet und bei der
Entwurfsbearbeitung im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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