





Das Fundament
fir grope Ideen

Duisburg ist eine Stadt mit vielen Facetten: Sie ist Universitatsstadt und Wissenschaftsstandort, internationale
Logistikstadt mit dem gropten Binnenhafen der Welt und gropter Stahlstandort Europas. Hier finden sich auper-
gewohnliche Industriekultur, eine international anerkannte Sportinfrastruktur ebenso wie ausgedehnte und
wasserreiche Griingebiete. Duisburg ist eine Stadt mit Tradition und zugleich eine Stadt im Aufbruch, in der sich
gerade viele neue und spannende Projekte realisieren und die eine grofe stadtebauliche Dynamik entwickelt.

Die auf den folgenden Seiten beschriebenen und abgeschlossenen Stadtentwicklungsmafnahmen zeigen, dass
Immobilienprojekte in Duisburg serits geplant und erfolgreich umgesetzt werden. Klare Vorstellungen, verldssliche
Planungen und groptmagliche Unterstiitzung - dies sind die Fundamente fiir grope Ideen, auf die auch die Investoren
bauen konnen, die sich kiinftig in der Stadt engagieren mdchten. Auch hierzu finden sich in diesem Projektbuch
zahlreiche Beispiele, mit deren Umsetzung wir Duisburgs Zukunft gestalten.

Soren Link
Oberbiirgermeister der Stadt Duisburg
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Gewerbeflachen






Wedau Nord

PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt ist besonders interessant fiir eine universitdre Nutzung bzw. fiir den Campus: Ein Teil der Richthalle
bietet - in Kombination mit den denkmalgeschiitzten Gebduden des ehemaligen Ausbesserungswerkes - gropes
Potenzial fiir die Unterbringung von Start-up-Unternehmen der Universitdt Duisburg-Essen.

Wedau-Nord ist auf dem Weg zum hochwertigen Stadtquartier, was sowohl Technologie als auch Forschung
und Entwicklung angeht. Die Kapazitdten der Technologiezentren in Duisburg sind weitgehend ausgeschopft.
Durch die Synergien von Wissenschaft, Technologie, Forschung und Entwicklung besitzt das Areal gropes
Potenzial, ein eigenstandiges Profil mit Magnetwirkung zu entwickeln.

Im Norden der Fldche sind klassische Gewerbenutzungen fiir Unternehmen mit Universitats- oder Forschungs-
bezug vorgesehen. Das flexible Grundstiicksraster ermdglicht ein Angebot von Gewerbefldchen in unter-

schiedlicher Dimensionierung. DATEN UND FAKTEN %

Schon heute wird der Sportpark in Duisburg von den Biirgern gut besucht - und das soll auch in Zukunft so

bleiben: Die Stadt Duisburg bendtigt multifunktional nutzbare Flichen zwischen der Masurenallee und der Eigentimer: DB Station&Service AG
Gewerbenutzung, um den Sportpark zu erganzen. Entwicklung: Bahnflachenentwicklungsgesellschaft NRW /
GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH
Fldchengrdpe: ca.30 ha
Zielplanung: Erweiterung Sportpark Duisburg,

hochwertiges Gewerbe und Dependance
der Universitat Duisburg-Essen
Fldchenentwicklung:

DB Immobilien & BEG NRW

ee AV

Das Grundstiick befindet sich im Duisburger Stiden mit direkter
Anbindung an die Autobahn A3, das innerstddtische Strapennetz
und den Disseldorfer Flughafen. Stidlich angrenzend wird im
neuen Wohngebiet Wedau ein Haltepunkt der Deutschen Bahn
errichtet.
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Am Alten Angerbach

DUSSELDORFER LANDSTRASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohntrdume Wirklichkeit werden lassen - mit dem Bau hochwertiger Einfamilienhduser im Duisburger Siiden.
Dazu soll ein bisher landwirtschaftlich genutztes, circa 170.000 Quadratmeter gropes Areal mit anspruchsvollem
Einfamilienhausbau und untergeordnetem Mehrfamilienhausbau entwickelt werden. Das Grundstiick liegt neben
der Griinvernetzung am Alten Angerbach und in der Nahe von attraktiven Sport-, Freizeit- und Infrastrukturan-
geboten. Hier wird zukiinftig individuelle Bebauung auf attraktiven Grundstiicken entstehen.

DATEN UND FAKTEN %

Eigentlimer: Stadt Duisburg
Fldchengrope: 170.000 m?
Zielplanung: Wohnen, Einfamilienhausbau mit

untergeordnetem Mehrfamilienhaus-

bau, Kindertagesstatte
Anzahl Wohneinheiten:  insgesamt ca. 320

= 138 Doppelhaushalften

= 10 Mehrfamilienhduser mit

rund 65 Wohneinheiten

= 89 freistehende Einfamilienhduser

= 26 Stadthduser
Flachenentwicklung: GEBAG mbH

ee AV

Der Standort befindet sich im begehrten und durch Wohnbe-
bauung geprdgten Stadtteil Huckingen an der Stadtgrenze zu
Diisseldorf. Naherholung, Nahversorgung und Infrastrukturein-
richtungen wie Schulen und Kindergdrten sind in direkter Nahe
vorhanden. Die Anbindungen an den OPNV und das iiberregionale
Autobahnnetz sind perfekt.

Wohnbaufldchen






Waldquartier

FLOTTENSTRASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

Duisburg sieht griin. An die 11.000 Quadratmeter grofe Grundstiicksfldche eines stillgelegten Hallenbades
grenzt reizvoller Wald- und Griinbestand. Er rahmt das Quartier ein, das direkt an den durchgehenden Griin-
und Wegebeziehungen zwischen dem Stadtteil Beeck und dem Landschaftspark Duisburg-Nord liegt. Eine
sehr attraktive Lage fiir ein neues Wohnquartier mit Einfamilienhdusern.

DATEN UND FAKTEN %

Eigentlimer: Stadt Duisburg
Fldchengrope: ca. 11.000 m?
Zielplanung: Wohnen, Einfamilienhduser

Anzahl Wohneinheiten: 37 (Doppelhaushalften, Reihenhduser
und Stadtvillen im Stiden)
Flachenentwicklung: GEBAG mbH

ee ~Y

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Duisburg-Beeck in
ruhiger, idyllischer Lage - neben einer Kleingartenanlage. Eine
Gesamtschule ist fuplaufig erreichbar.

Wohnbaufldchen






Wohnquartier Walsum

GOERDELERSTRASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

Wo friiher Kinder und Jugendliche die Schulbank driickten, befindet sich heute eine circa 21.000 Quadratmeter
grofe Entwicklungsfldche. Die Schule ist verlagert worden und somit ldsst sich nun die freie Fldche zur
Bebauung nutzen. Bis Ende 2020 ist die Errichtung von Einfamilienhdusern geplant, die durch den Geschoss-
wohnungsbau eingerahmt werden. Erste Konzepte zur Erschliefung der Flachen und zur Gebdudekonfiguration
liegen bereits vor. Das neue Wohnquartier bietet Platz fiir rund 300 neue Bewohner!

DATEN UND FAKTEN %

Eigentlimer: Stadt Duisburg
Sondervermdgen Immobilien
Management Duisburg
Flachengrope: ca. 21.000 m?
Zielplanung: Wohnen, Einfamilienhaus-
und Geschosswohnungsbau
Anzahl Wohneinheiten:  insgesamt 130
= 100 WE im gefdrderten Bereich
= 30 WE als Einfamilienhaus (Doppel-
haushalften und Reihenhduser)
Flachenentwicklung: GEBAG mbH

et AV

Das Plangebiet befindet sich im nordlichsten Stadtteil Duisburgs,
in Walsum, und ist geprdgt durch eine gewachsene Wohnbebauung.
Das Grundstiick zeichnet sich durch gute Verkehrsanbindungen
inklusive OPNV und die Nahe zum Walsumer Zentrum aus.

Wohnbaufldchen






Seequartier

HALENER STRASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

37500 Quadratmeter Fldche, nah gelegen am Erholungsgebiet Uettelsheimer See, eine gewachsene Einfamilien-
hausbebauung: sehr gute Voraussetzungen, um hier ein neues, qualitativ hochwertiges Wohnquartier mit
einer Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Die circa 9.000 Quadratmeter grofe dffentliche
Griinflache lockert die Wohnbaufldche auf. Bisher wird das Gebiet geprdgt durch eine wenig genutzte Sport-
und Bolzplatzfldche und 6ffentliche Gehwege. Eine Standortentwicklung, die viel Potenzial bietet.

DATEN UND FAKTEN %

Eigentlimer: Stadt Duisburg
Fldchengrope: ca. 37.500 m?
Zielplanung: Wohnen, Einfamilienhaus-

und Geschosswohnungsbau
Anzahl Wohneinheiten:  ca.100
Flachenentwicklung: GEBAG mbH

LAGE f

Das Plangebiet liegt im Westen Duisburgs, im Stadtteil Homberg,
und ist durch Busverbindungen in den OPNV integriert. Einrich-
tungen der Nahversorqgung befinden sich in direkter Nahe.
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Mercatorviertel

MITTEN IN DUISBURG

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ein Logenplatz im Herzen von Duisburg: Die herausragende Grundstiicksfldche liegt direkt im Stadtzentrum
und in direkter Ndhe zum Innenhafen. Das Viertel bildet in seiner Historie den Anker im Westen des neuen
Viertels. Gleichzeitig macht es den Ubergang von Geschichte zum modernen hochwertigen Wohnen in
ausgezeichneter innenstadtnaher Lage erlebbar. e Schéer-

turm

DATEN UND FAKTEN %

Eigentlimer: Stadt Duisburg

Fldchengrope: ca. 28.500 m?

Zielplanung: Wohnen, nicht stérendes
Gewerbe, Dienstleistung,
Geschosswohnungsbau

Anzahl Wohneinheiten:  ca. 300
Fldchenentwicklung
und Vermarktung: GEBAG mbH

e LY

Das Grundstiick befindet sich in der Duisburger Altstadt mit direkter
Anbindung an den Innenhafen und die Fupgangerzone mit allen
Einkaufsangeboten. Beste Verkehrsanbindung tiber 0PNV, Bahn-
hofsndhe und Radwegenetz sowie das tberregionale Autobahnnetz.

Wohnbaufldchen






Sud-Quartier

RATHAUSALLEE

PROJEKTBESCHREIBUNG

Rumeln-Kaldenhausen ist bei der Immobiliensuche eine echte Alternative zu Disseldorf, Krefeld und Moers.
Die Entwicklungsfldche in diesem begehrten Stadtteil ist rund 14,5 Hektar grop. Sie wurde zuvor unterschied-
lich genutzt, zum Beispiel als Flache fiir die Landwirtschaft oder den Bergbau. Jetzt soll sie mit hochwertigen
Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut werden. Im westlichen Bereich des geplanten Wohnquartiers soll der
bestehende Griinzug an der ehemaligen Zechenbahntrasse als dffentlicher Stadtteilpark aufgewertet werden.
Das Areal rundet das Siedlungsbild siidlich der Rathausallee mit seinem neuen Nahversorgungszentrum und
dem Naherholungsgebiet ab.

DATEN UND FAKTEN

Eigentiimer: Stadt Duisburg, RAG Montan
= Immobilien AG, EON AG
e Flache: ca. 145.000 m?

| Zielplanung: Wohnen, Einfamilienhaus-

E und Geschosswohnungsbau
E f Anzahl Wohneinheiten:  ca. 450
R Fldchenentwicklung: GEBAG mbH in Entwicklungs-
{ﬁ | partnerschaft mit der
H— RAG Montan Immobilien AG

ee S

Der Standort befindet sich im beliebten und durch Wohnbebauung
geprdgten Stadtteil Rumeln-Kaldenhausen. Naherholung, Nah-
versorgung und Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und
Kindergdrten gibt es in direkter Nahe. Die Anbindungen an den
OPNV und das iiberregionale Autobahnnetz sind gut.

Wohnbauflachen






Ulmen Quartier

ULMENSTRASSE

PROJEKTBESCHREIBUNG

Viel Platz fiir Familien im beliebten Duisburger Westen: Auf dem ca. 9.500 Quadratmeter gropen Grundstiick
einer ehemaligen Schule sollen Wohnungen in attraktiver Umgebung entstehen. Geplant ist hochwertiger,
zum Teil 6ffentlich geforderter Geschosswohnungsbau in einem attraktiven kleinteiligen Mapstab in her-
vorragender Lage.

DATEN UND FAKTEN

Erbbaurechtsnehmer: GEBAG mbH

Fldchengrope: ca.9.500 m?

Zielplanung: Wohnen, Geschosswohnungsbau
Anzahl Wohneinheiten:  ca. 65

Flachenentwicklung: GEBAG mbH

ee AV

Das Areal liegt im begehrten und durch Wohnbebauung gepragten
Stadtteil Rumeln-Kaldenhausen. Naherholung, Nahversorgung
und Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergdrten
befinden sich in direkter Nhe. Die Anbindungen an den OPNV und
das Giberregionale Autobahnnetz sind gut.

Wohnbaufldchen






WEDAU-SUD

6-SEEN-WEDAU

PROJEKTBESCHREIBUNG

In Duisburg-Wedau soll ein neuer Ortsteil entstehen: Auf dem rund 60 Hektar grofen Grundstiicksareal kénnen
bis zu 3.000 Wohneinheiten gebaut werden. Die Lage ist sehr attraktiv: Direkt an den Seen und gropen Griin-
flachen gelegen, ist die Wohn- und Freizeitqualitdt sehr hoch. Realisiert werden soll hier ein breites Angebot
an hochwertigen Wohnformen und -typen. Neben individuellen Wohnangeboten wie Stadt-, Einfamilien- sowie
Doppel- und Reihenhdusern sind auch viele Angebote im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Hierzu gehort
auch der offentlich geférderte Wohnungsbau.

DATEN UND FAKTEN %

Eigentiimer: DB Station&Service AG,

Stadt Duisburg, Bundes-
eisenbahnvermdgen (BEV)

Flachengrope: ca. 600.000 m?

Zielplanung: Wohnen, soziale Infrastruktur
(Grundschule und 2 Kitas), Nahver-
sorgungszentrum, Dienstleistung

Anzahl Wohneinheiten:  ca. 3.000 (geplant)

Flachenentwicklung: BEG NRW und DB Immobilien

Erschliefungstrager: GEBAG mbH

et AV

Das Grundstiick befindet sich in Duisburg-Wedau mit direkter
Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur des innerstddtischen
Strapennetzes und der Autobahn A 3. Neben Busverbindungen ist
auch ein neuer Haltepunkt der Deutschen Bahn fiir die regionale
Bahnverbindung geplant.

Wohnbauflachen






St. Barbara

SENIORENZENTRUM DUISBURG-NEUMUHL

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ziel ist es, das Geldnde des St. Barbara-Hospitals einschlieflich seiner Umgebung stadtebaulich aufzuwerten
sowie die Besonderheiten und Identitdten des Standortes hervorzuheben. Im Rahmen eines Gutachterverfah-
rens wurde ein Konzept entwickelt, das die Entwicklung eines gemischten Wohnquartiers vorsieht. Optional
soll dies durch eine Kita und weitere Nutzungen erganzt werden. Ein Seniorenzentrum, dessen Erdffnung im
Friihjahr 2018 geplant ist, wird im siiddstlichen Teil des neuen Quartiers errichtet. Dieses ersetzt den weiter
westlich im Plangebiet gelegenen ehemaligen Standort eines Pflegeheims. Zudem sollen vorhandene
Griinverbindungen des Stadtteils geschlossen und Freiraumqualitdten entwickelt werden.

An dem zweistufigen Gutachterverfahren haben acht Teams, bestehend aus Stadtplanern/Architekten und
Landschaftsarchitekten, teilgenommen. Der Entwurf des Diisseldorfer Architekturbiiros Hector3 in Zusammen-
arbeit mit GTL Landschaftsarchitekten wurde zur weiteren Ausarbeitung empfohlen. DAT EN U N D FA KT EN
= Qualitativ hochwertiges Wohnen in Stadthdusern (56 WE)
und Geschossbauten (236 WE)
= Barrierefreies Wohnen mit umfangreichem
Betreuungsangebot (50 WE)
= Seniorenwohnheim (KfW-Effizienzhaus 55 /
ca. 80 vollstationdre Pflegepldtze)
= Kleinere Dienstleistungen (bspw. Hausarztpraxis)
= Kita (bedarfsabhdngig)

= Kulturelle Nutzungen
= Gastronomie

ee LY

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteils Neumiihl im Stadt-
bezirk Hamborn und ist teilweise mit dem ehemaligen Hospital
St. Barbara, dem ehemaligen Pflegeheim und mit der ehemaligen
Adolph-Kolping-Schule bebaut. Die Nutzung des Hospitals wurde
im Jahr 2013 aufgegeben, die Gebdude stehen nach einer Zwi-
schennutzung als Fliichtlingsunterkunft leer. Auch das Pflegeheim,
die Schulgebdude und die Nebengebdude (Turnhalle, Umkleiden
und Schwimmbhalle) stehen leer.

Wohnbaufldchen






ihlenstrafe

HOCHWERTIGES WOHNEN IN BAERL

PROJEKTBESCHREIBUNG

Ziel des Planverfahrens ist, den Bedarf an Wohneigentum zu decken. Die qualitativ hochwertige Wohnbebauung,
die entstehen wird, soll sich auf der Fldche harmonisch in das Umfeld einfligen:

= am Bestand orientierte Bebauung mit Einfamilienhdusern

= starke Auflockerung und Herausstellung der Blickachsen ins Binsheimer Feld

= Adresshildung durch Zugangssituation, Baukanten und qualitativ hochwertige Erschliepungsrdume

DATEN UND FAKTEN %

Planungsrecht:
B-Plan-Verfahren, Stand: friihzeitige Biirgerbeteiligung und
friinzeitige TOB-Beteiligung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 19.780 m?
= Nettobauland ca.16.310 m?
= (ffentliche Verkehrsfldche ca.2.800 m?
= Offentliche Griinflache / Spielplatz ca. 350 m?
= Béschung (private Griinflache) ca. 320 m?

LAGE f

Das Plangebiet liegt nahe der nordwestlichen Stadtgrenze im
Ortsteil Baerl. Es umfasst eine Fldche von etwa zwei Hektar, die
im Westen von der Miihlenstrafe begrenzt wird. Im Norden endet
das Baugebiet entlang der Zufahrt zu einem Regenriickhalte-
becken. Die dstliche Grenze bildet die Béschungskante zum an-
grenzenden Binsheimer Feld, im Stiden schliept die Bebauung der
Schulstrape/Hegstieg an.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Siedlungsbandes, das sich
entlang der Miihlenstrape erstreckt. Urspriinglich war es durch
eine landwirtschaftliche Hofstelle genutzt, seit deren Riickbau
hat sich die Flache naturrdumlich entwickelt.

Wohnbaufldchen







Wilhelmshohe

URBANES LEBEN AM KAISERBERG

PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Kaiserberg und die Wilhelmshdhe gehoren zu Duisburgs besten Adressen. Dieser Anspruch wird bei der
Bebauung mit dem Quartier Wilhelmshdhe zur Entwicklungsvision. Acht Baukérper bilden einen Rahmen um
das Ensemble der denkmalgeschiitzten Villa Henle mit dem Fahrenkamp-Anbau. Das Areal und alle Baukdrper
offnen sich terrassenférmig nach Siiden und Westen. Alle acht Villen fligen sich in die Natur ein und prdsen-
tieren sich gleichzeitig selbstbewusst in ihrer Struktur und Anordnung. Sie punkten mit einem zeitgemapen
okologischen Konzept und einem duferst niedrigen Primdrenergiebedarf. Komfortable Aufziige erschliefen
die Tiefgaragen. Auf diese Weise sind alle Wohnungen barrierefrei erreichbar. Fahrradstellpldtze unterstiitzen
umweltgerechte Mobilitdt.

Garten erdffnen den Erdgeschosswohnungen zusétzlichen Aupenraum. Terrassen schaffen eine reizvolle Ver-
bindung zur denkmalgerecht sanierten Henle-Villa. Die Architektur des Quartiers stammt aus der Feder der DATEN U N D FA KTEN

Duisburger Architekten Druschke und Grosser. Das renommierte Biiro gewann in den vergangenen Jahren

wichtige Architekturpreise. Fiir die Auenanlagen konnte das bekannte Biiro FSWLA unter Professor Fenner Ei9enti]me"r: Quartier Wilhelmshohe GmbH
gewonnen werden. Fldchengrope: 6.500 m?

Anzahl Wohneinheiten: 47

Flachenentwicklung: ca.9.500 m?

Wohnungsgropen zwischen 85 und 200 Quadratmetern und Deckenhdhen zwischen 2,85 und 3,07 Metern er-
mdglichen gropziigige Wohnkonzepte fiir jeden Geschmack. Perfekt durchdachte Grundrisse mit hellen und
freundlichen Wohn-, Schiaf- und Kiichenbereichen verbinden sich zu einem heiteren und behaglichen Lebensraum.

LAGE ~

Kurze Wege in die Stadt und zu allen wichtigen Geschdften des
tdglichen Bedarfs kennzeichnen die aupergewdhnliche Lage. Die
Verkehrsinfrastruktur ist hervorragend - aupergewdhnlich fiir
eine Griinlage direkt am Wald. Diese einzigartige Verbindung pragt
das urbane Lebensgefihl.

Wohnbaufldchen
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